UBND THANH PHO HO CHI MINH CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
SO KE HOACH VA PAU TU Péc lap - Tw do - Hanh phiic

8645560 /ISKHDT-KTDN Themh phé Ho Chi Minh, ngay 04 thdang 13 ndm 2023

V/v viée thuc hién Du 4n Khu déan cu hén hop
16 C12B-2, Khu A, Khu d6 thi mdi Nam Thanh
pho, phudmg Téan Phil, quin 7 cua Cong ty

TNHH Phét trién Phtt M§ Hung

Kinh gtri: Céng ty TNHH Phu My Hung.

S& Ké hoach va Dau tir nhén duoc van ban sé 986/PMH-CV.2023 ngay
30/10/2023 cua Coéng ty TNHH Phat trién Phu My Hung vé viée dé nghi hudng
dan thu tyc thuc hién Du 4n Khu dan cu hén hop 16 C12B-2, Khu A, Khu d6 thi
m&i Nam Thanh phd, phudng Tan Phu, quan 7 cta Coéng ty TNHH Phat trién
Phi M§ Hung. Sau khi xem xét, S& K& hoach va Pau tu ¢é ¥ kién nhu sau:

1. Vé chit trwwong, phép 1y chinh thwe hién du 4n

~ Tai van ban s 986/PMH-CV.2023 ngay 30/10/2023, Céng ty TNHH Phat
trién Phi My Hung bao cao Du an Khu dén cu hén hop 16 C12B-2, Khu A, Khu
d6 thi mdéi Nam Thanh pho, phuong Tan Phd, quéq 7 14 mot hang muc cua DL’I
én Binh Thuan (hi¢n dang hoat dong theo Giay ching nhan dau tu so
411023000195 chimg nhén thay doi lan thir 2, ngay 09/2/2015 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho cap). Hién nay, Du 4n Khu dén cu hon hop 16 C12B-2, Khu A,
Khu dé thi mé&i Nam Thanh pho, phuong Tan Pha, quan 7 thugc Du an Binh
Thuén c6 cac phap ly chinh nhu sau:

. - Ngay 19/5/1993, Uy ban nha nudc vé Hop téc va Dau tu cap Gidy phép
dau tu s6 602/GP cho phép Cong ty Phat trién cong nghié¢p Tan Thuédn va
Central Trading & Development Corporation thanh lép Cong ty lién doanh Phu
M¥ Hung (nay la Cong ty TNHH Phét trién Phiu My Hung) dé: |

~ + Xéy dyng, kinh doanh tuyén duong 6 t6 dai 17,8km, rong 60 m tir phia
Bac huyén Nha Be dén huyén Binh Chanh; va

+ Xéy dung, kinh doanh co s¢ ha tAng tai cc cum phat trién doc hai bén
doan dudng nay voi tong dién tich khoang 600 ha.

- Sau d6, B6 Ké hoach va Pau tu tiép tuc cap céc Glay phép dau tu diéu
chinh Giy phep dau tu s6 602/GP ngay 19/5/1993, bao gom: Gidy phép dau tur
diéu chinh sé 602/GPPC1 ngay 31/7/1997, s6 602/GPPC2 ngay 22/8/1997, s6
602/GPPC3 ngay 11/9/1998, s6 602/GPPC4 ngay 01/7/1999, s6 602/GPDC5
ngdy 29/8/2000, sb 602/GPPC6 ngay 16/4/2002, s6 602/GPDC7 ngay
20/10/2003, s6 602/GPDCS ngay 29/10/2004. Tai cac Gidy phép dau tw nay, Bo
Ké hoach va Pau tu da bd sung va quy dinh cu thé hon vé muc tiéu thire hién du
4n clia Cong ty lién doanh 1& “xdy dung nha ¢ dé bdn gin véi chuyén nhuwong
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quyén sir dung ddat cho cdc 16 chite, cd nhan Viét Nam, nguot Viét Nam dinh cu
nirée ngoai”’

- Ngdy 16/12/2008, Uy ban nhan dan Thanh phé da cép ddi Gidy chimg
nhan dau tw sd 411023000195 chime nhén 1an dau cho Du an Binh Thuan cua
Coéng ty TNHH Lién doanh Phi My Hung (cp dbi tir cac Gidy phép ddu tir néu
trén clia Bo K& hoach va Déu ). Ben nay, Du an Binh Thuén hién dang hoat
dong theo Gidy chimg nhén diu tu sé 411023000195 chimg nhan thay doi lan
thir 2, ngay 09/02/2015 cua Uy ban nhéan dan Thanh phé, theo dé muc tiéu du én
tai Gidy chimg nhan dau tu nay vin ghi nhan ndi dung;:

“b.2) Xay diung nha & dé bin; chuyén nhwong quyén sir dyng dat dii ¢é ha
tang, xdy dung cdc cong trinh thwong mai, dich vu va cde céng Wmh dén dung
khdc ngoai nha ¢ d@é U:m théc kinh doanh vivhodc chuyén nhwong, bao gém:

- Xc?y dung nhé ¢ dé ban gin véi chuyén nhirong quyén siv dzmg dit cho
cdc t6 chire, cd nhan Viét Nam, nguoi Viét Nam dinh cu nueée ngoai .,

- Hién nay, Cong ty TNHH Phat trién Phti M§ Hung d& nghi dau tr x4y
dung khu dan cu hén hop tai 16 C12B-2 dd duge S¢ Tai nguyén va Mo1 truomg
cip Gidy chting nhan quyén sir dung dit sb BA 881216 (so vao s6 cap GCN:
CT00376) ngay 22/4/2010' véi muyc dich st dung dat 13 “xdy dung va kink
doanh co s6 ha tang 05 cum dé thi”, thude quy md Du an Binh Thuén da duge
Uy ban nhin dan Thanh phé cép Glay chirng nhan dau tu sb 411023000195
chimg nhan thay d6i lan thir 2, ngay 09/02/2015.

2. V& ¥ kién cia S& Ké hoach va Pau tw

2.1. Vé quy dinh phép luit va ¥ kién huéng din cia B K& hoach va
Pau tuw

- Tai khoan 2 Diéu 77 Luat Dau tu 2020 quy dinh:

“Diéu 77. Quy dinh chuyen tiep

. Nhar dau tw khon g phai thire hién thil tuc chdp thudn chil triong dau tu
zheo quy dinh tai Ludt néy dbi véi du dn dau tu thudc mét trong cdc truong hop
sau day.

- Ngay 18/6/2020, Van phong Déng ky Dat dai Thanh phé c6 cdp nhat ndi dung “dd tdch thira dét s6 87 t& bén
ao s6 18 (16 CI2B-14) dign tich 2.425,0m2 (sau khi trir var géc) theo 6 so 56 000489/2020. Da tich thua ddt s6
88 16 ban @6 56 18 (16 C12B-1B) dién tich 2.423,0m2 (sau khi trir vc*r gée) theo hé sor 6 000490/2020. Phén dién
tich con lai 4.115m2 thuéc thira dét 56 89. 16 bén do s6 18 (16 C12B-2) va 1.765m2 duwomg npi khu theo Quyér
dinh 56 31, ’QD BOLKN ngay 16/5/2016 cia Ban Qudn Iy khu ‘vam . Nhu véy, dién tich 16 C12B-2 irong tnrémng
hop nay la con 4.115m2.

- Theo Quyét dinh s6 65/QD-BQLKN ngiy 10/10/2023 vé phé duyét dd dn quy hoach chi tiét ty 16 1/500 19
C12B — Khu A Khu @6 thi méi Nam Thanh phé. phuomg Tédn Phi — quin 7, Thanh pho HG Chi Minh cua Ban
Quan 1y khu Nam, téng dién tich 16 C12B (khéng bao gdm vat géc) 1a 10.730m2 bao gom:

— L& CI2B-1A: 2.425m2

~ 15 C12B-1B: 2.425m2

—~L6Cl12B-2:3.215mz2

- Dit cdy xanh khu & 900m2

+~ Dit giao théng néi khu: 1.765m2

Do d6, dién tich 16 C12B-2 nén tai Gidy chimg nhin quysn st dung dit s6 BA 881216 (s6 vao sb cép
CT00376) ngay 22/4/2010 cua S& Tai nguyén va Mdi trudng 14 bao gom didn tich La C12B-2 (321 mi) va Git
cdv xanh khu ¢ theo quv hoach (900m2).

GO



(¥N]

a) Nha dau te dwoe co quan nhd mede cé tham quyén quyét dinh chi
trivong dau tie, chdp thudn chi trivong dau tie hodc chap thudn ddau tw theo quy
dinh phdp ludt vé dau tw, nha ¢, dé thi va xdy dung trudc ngay Ludt nay co hiéu
lvee thi hanh;

b) Dy dn ddu tw khdng thugdc dién chap thudn chil truong dau tu, quyet
dinh chii truong dau i, chap thudn dau tu, cap Gidy chimg nhdn déing ky. déu
tw theo quy dinh cua phdp ludt vé dau tu, nha &, do thi, xdy dung va nha dau tie
dé trién khai thwe hién di dan dau tw theo quy dinh cia phdp ludt truoc ngay ‘
Ludt nay cd hiéu lyc thi hanh; |

¢) Nhir ddu te d8 tring ddu thau liea chon nha d’au tw, triing ddu gid quyén \
st dung dat triuée ngay Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh; |

d) Dy dn duoc cép Gidy chitng nhdn wu ddi dau tir, Gidy phép dau ti, Gidy i
chitng nhdn dau tw, Giay chung nhdn dang ky dau tie truce ngay Ludt nay co |
hiéu lwee thi hanh.” ;

- Tai khoan 1 Biéu 116 Nghi dinh s 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 clia ;
Chinh pht quy dinh: 1

- : . . x ; i % ; l

“Piéu 116. Thue hién dy an ddu tie dd thuc hién trude ngay Ludt Ddau fw co ,
hiéu e thi hanh |

1. Nha ddiu tir duwoe tiép tuc thiee hién duw dn dau tw theo Gidy phép ddu tu, i
Gidy chimmg nhdn wu dai dau tu, Gidy ching nhdn dau tu, Gidy chimg nhdn ’
ding ky dau tu hodc cdc gidy t& cé gid tri phdp ly z‘wong dirong do co quan nha
mede ¢o tham quyén cap trude ngay Ludt Pau tw cé hiéu hee thi hanh ma khong l
phdai thuc hién thu tuc chap thudn chu trircong dau tw theo quy dinh cua Ludt
Dau tw va Nghi dinh nay, trir trieong hop diéu chinh dw dn dau tu theo quy dinh
tai cdc khoan [ va 3 Diéu 117 cia Nghi dinh nay.”

- Tai khoan 1, khoan 3 Didu 117 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP noay
26/3/2021 cua Chmh phu quy dinh:

Ludt Bcfu tw khéng phdi thwe hién thii tuc chip thudn chii trwong dau ti hodc " =%
diéu chinh chap thudn chu truong dau tw khi diéu chinh dy dn dau tw, trir cdc
trieong hop sau: - e
Y
a) Thay doi hodc bé sung ndi dung, muc tiéu ma noi dung, muc tiéu doc |
thay doi hodc bo sung thudc dién chap thudn chu truong ddau tir quy dinh tai cdc {
Dieu 30, 31 va 32 cua Ludt Pdu tu;
b) Mc rong quy mé du dn déu te dan dén dw dn thude dién chap thudn
chul triwong ddu tu quy dinh tai cac Diéu 30, 31 va 32 cua Ludt Ddu fu;

c) Piéu chinh duw dn c‘z‘au tw trong dé ¢6 bé sung mét trong cde noi dung:
Dé nghi Nhés nude giao aat cho thué d‘af khong thong qua dau gid, dau thau,
nhén chuyén nhirong guven stz dung ddt hodc tai san gdn lién voi dat; dé nghi
Nha rnude cho phép chuyen muc dich sie dung ddt, tric trucmg hop giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét cia ho gia dinh, cd nhan khong
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thuge dién phdi cé vin ban chdp thudn cua Uy ban nhén dén cdp tinh theo guy
dinh cua phap ludt ve dar dai.

3. Trueomg hop diéu chinh diw dn ddu tir quy dinh tai didm a khocm 2 Diéu
77 ciia Ludt Dau tw vé néi dung diéu chinh thuéc mot frong cdc truong hcm quy
dinh tai céc diém a, b, ¢ d, d evagkhodn 3 Diéu 41 ciia Ludt Dau tu, nhd dau
tw thiee hién thii tue diéu chinh chil trieong déau e

- Tai van ban s6 8841/BKHPT-DTNN ngay 15/12/2021, Bd K& hoach va
Dau tw ¢6 ¥ kién huéng dan ddi véi mét trrong hop du an thanh phén tuong iy
(16 S13-2) ctia Dy 4n Binh Thuéan nhu sau:

1. Theo quy dinh tai diém b khodn 2 Didu 77 Ludt Péu ti vé khoan 1
Piéu 116 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét va huebng déin thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dau i, Nha
dau tw duwoc fzep tuc thire hién du dn dau tie theo Gzay phép dau tu, Gidy chitng
nhdn vu ddi c?uu tie, Gidy chitng nhdn dau tu, Gidy chimg nhan ding ky dau te
}*ouc cdc ozav to co gida tri p]zap Iy tiwong diong do co quan nha mede cé tham
quyén cap trude ngéy Ludt Dau tw ¢é hiéu liec thi himh ma khong phai thurc hién
thil tuc chap thudn chii trirong dau tu theo quy dinh ciia Lugt Ddu tir va Nghi
dinh nay, tru frieong hop diéu chinh duw dn dau tir theo quy dinh tai cdc khodn 1
var 3 Piéu 117 ciia Nghi dinh nay.

Do vdy, dé nghi S¢ Ké hoach va Péu tw Thémh phé Ho Chi Minh ra sodt
noi dung Gmy chiimg nhdn ding ky dau tw dé dp dung quty dinh chuverz tiép néu
trén theo tham quyén, béo dam phu hop v&i quy dinh ciia phdp ludt...

2.2, V& viée thwe hién thi tuc dhu tw d6i v6i 16 C12B-2, Khu A, Khu do
thi m&i Nam Thanh pho

- Cin clt quy dinh tai Luat Pau tw 2020 va v kién ctia B K& hoach va Dau
tir, S& Ké hoach va Bau tu nhén thiy d6i véi céc tredng hop du 4n da duoc co
quan ¢d tham quyén cip Gidy phép dau tu, Glay chimg nhan dau tw trude thoi
Luat Dau tr 2020 ¢6 hiéu lire thi hanh thi duoc tiép tuc thuc hién ma khong phai
thue hién thu tuc Chap thuan chu truong dau tir theo quy dinh ctia Luét Dau tu
2020 va Nghi dinh sb 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu, trur
truong hop dicu chinh du 4n dau tu theo quy dinh tai khoan 1 va 3 Piéu 117 cua
Nghi dinh nay.

- Theo hod so dir an, Khu dan cu hdn hop | 0 C12B-2 1a mét phan ctua Du an
Binh Thudn di duge Bo Ké hoach va Pau tur cdp Gidy phép dau e s6 602/GP
ngay 19/5/1993 va hi¢n duge Uy ban nhén dan Thanh phd cap doi sang Gidy
chimg nhén dau tr s6 411023000195 chiing nhén thay d6i lan tht 2, ngay
09/02/2015. Khu dat dau t Dy 4n Khu dan cu hdn hop 16 C12B-2, Khu A, Khu
do thi m&i1 Nam Thanh pho phudng Tan Phi, quan 7 cling da du‘orc So Tai
nguyen va Mo truong cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé BA 881216
(s6 vao so cap GCN: CT0037 6) ngay 22/4/2010 véi muc dich sir dung dat 1a
“x8y dung va kinh doarm_ ¢ s& ha tang 05 cum do thi” nhu néu tran.
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- Do dd, cén ¢ quy dinh tai khodn 2 Piéu 77 Luét Pau tu 2020, khoan 1
Piéu 116 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phu, trong
truong hop. Dy 4n Khu dan cu hdn hop 16 C12-B2, Khu A, Khu d6 thj m&i Nam
Thanh phs, phuong Tén Phu, quan 7 la mét phén ctia Dy 4n Binh Thudn, Cong
ty TNHH Phét trién Pha M§ Hu’ng duoc tiép tuc thyc hién dy an theo dimg noi
dung di dugc quy dinh tai Gidy chiing nhéan dau tu sb 411023000195 chiing
nhén thay dbi 1an thir 2, ngay 09/2/2015 cia Uy ban nhin dan Thanh phé cép,
trir trurong hop vide dau tur Dy 4n Khu dan cu hdn hop 16 C12-B2, Khu A, Khu
d6 thi méi Nam Thanh phd, phuong Tan Phi, quin 7 ¢6 thuc hién diéu chinh
din dén Dy 4n Binh Thudn thudc trudmg hop phai thue hién thi tuc didu chinh
chii truong ddu tr theo quy dinh tai khoan 1, 3 Pidu 117 cia Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh pht thi Nha dau tu phai thyc hién
thu tuc didu chinh chu truong dau tu va dleu chinh Gidy chimg nhan dau tu.

- Cén ctt quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 6 Nghi dinh 6 31/2021/ND-CP
ngay 26/3/2021 cua Chinh phu, Céng ty TNHH Phat trién Phit My Hung chiu
trach nhiém trude phap ludt vé tinh hop phédp, chinh xac, trung thuc cua ndi
dung hd so va céc van ban giri co quan nha nudc co thAm quyén. Vin ban nay
chi c6 tinh chit gép y chuyén nganh, S& Ké hoach va Ddu tu khéng chiu trich
nhiém v8& tinh chinh xéc, trung thuc va hiéu lyc phép 1y clia cic van ban phép 1y
lién quan dén viéc thire hién D 4n Khu dén cu hén hop 16 C12-B2, Khu A, Khu
d6 thi méi Nam Thanh phd, phudng Tén Phu, quan 7 cia Cong ty TNHH Phat

trién Pht M§ Hung.
"~ S& K& hoach va ) Plu tu thong tin dén Nha dau tu dé dugc biét va thuc

" hién. /

Noinhdn:

- Nhu irén;

- GD S (dé blc);

- Luu: VT, P. KTPN (NghiHht, 5b).
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