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S6: 1890/TB-SCT

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 24 thang 3ndm 2025

THONG BAO
V/v hoan thanh diing ky hgp dong theo miu, di¢u kién giao dich chung

Kinh guri: Cong ty TNHH Phat trién Pha My Hung

Dia chi: Lau 23, Toa nha Phu My Hung, S6 8 Hoang Van Théi, phuong Tan Phi,
Quéan 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh

Can civ Ludt Bdo vé quyén loi nguwoi tiéu ding; Nghi dinh s0 55/2024/ND-
CP ngay 16 thang 5 nam 2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiet mot so diéu cua
Ludt Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung va cac van ban quy pham phap luat co lién
quan,

Sau khi xem xét h0 so mi s6 H29.2-250305-0007 nhan ngay 05 thang 03
nam 2025 cua Cong ty TNHH Phat trién Pha My Hung vé viéc dang ky hop dong
theo mau trong linh vyc mua ban can ho chung cu, S& Cong Thuong thong bao:

1. Cong ty TNHH Phat trién Phii My Hung dé hoan thanh trach nhiém dang
Ky hop dong theo mau theo hd so ma s6 H29.2-250305-0007 néu trén theo Luat
Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung va cac vin ban huéng dan thi hanh.

2. Cong ty TNHH Phat trién Phit My Hung chiu trach nhiém tuan thii mau
d3 hoan thanh trach nhiém ding ky; tuan thi quy dinh cta phap luat vé bao vé
quyén loi nguoi tiéu dung va quy dinh cta phap luat c¢6 lién quan khi bd sung céc
ndi dung dé tréng.

3. Cong ty TNHH Phat trién Phit M§ Hung duoc str dung cac mau theo ho
so néu trén dé giao dich véi nguoi tidu dung ké tir thoi diém hoan thanh viéc dang
ky. Trong truong hop thay d6i hop dong theo mau, dé nghi Cong ty TNHH Phat
trién Phtt My Hung thuc hién thu tuc ding ky lai theo dung quy dinh.

4. Viéc hoan thanh trach nhiém ding ky hop déng theo mau theo Thong
bao nay chi c6 gia tri ddi v6i ban tiéng Viét da ndp trong hd so dang ky va khong
loai trir trach nhiém ctia Cong ty TNHH Phat trién Phit My Hung theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 23 Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung.

5. Trudc ngay 31 thang 01 hang nam, Cong ty ¢ trach nhiém giri béo cdo
tinh hinh diang ky va 4p dung hop ddong theo mau, diéu kién giao dich chung t6i
S¢ Cong Thuong theo Mau s6 01 tai Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh s6
55/2024/ND-CP.
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~ S& Cong Thuong thong béo dé Cong ty TNHH Phét trien Phu My Hung
biét va thuc hién./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
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CONG TY TNHH PHAT TRIEN PHU MY HUNG

LAu 23, Toa nha Phi My Hung, S6 8 Hoang Vin Thai,

Phuwong T4n Phia, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh
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CONGTY TNHH PHAT TRIEN PHU MY HUNG
va

A

Ong/Ba

KY hiéu , L6 C12B-2,
Khu Pho Phi My Hung — L’Arcade
Phwong Tan Phi, Quén 7,
Thanh Phé H6 Chi Minh
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HQP PONG MUA BAN NHA O
S6:

Can cir Bo Ludt dan su ngay 24 thang 11 nam 2015,

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Céin cit Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Cdin cik Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu ding ngay 20 thang 06 niam 2023;

Can cit Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24 thdng 7 ndm 2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Ludt Nha 6;

Can cit Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thdng 7 ndm 2024 ciia Chinh phit quy dinh chi
tiét mét s6 diéu cia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Cdin cik Nghi dinh 55/2024/ND-CP ngay 16 thdng 5 nam 2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét
mét s6 diéu cua Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu ding;

Can cit Gidy chitng nhdn dau tw s6 411023000195 do Uy ban nhdn ddn Thanh phé chitng
nhdn ldan dau ngay 16/12/2008, chitng nhdn thay déi lan thir 2 ngay 09/02/2015;

Can cit Quyét dinh sé 65/0D-BOLKN ngay 10/10/2023 ciia Ban Qudn Iy Khu Nam vé phé
duyét do dn quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 L6 C12B-2 - Khu A — Khu d6 thi méi Nam Thanh
phé, phuong Tan Phii, Qudn 7, thamh phé Ho Chi Minh;

Cdn cik cong van s6 1342/SXD-CPXD ngay 06/02/2024 cia S6 Xdy dung vé théng bdo két
qua thdm dinh bdo cdo nghién ciku kha thi du dn dau tw xdy dung Khu ddn cu hén hop 16
CI12B-2, Khu A, dé thi méi Nam Thanh phé, phuong Tdan Phii, Quén 7, thanh phé Ho Chi
Minh;

Can cit Quyét dinh s6 338/PMH-CT ngay 15/4/2024 ciia Céng ty TNHH Phdt trién Phii My
Hung phé duyét du dn Khu dan cu hén hop 16 C12B-2, Khu A, do thi moi Nam Thanh phd
phueong Tan Phii, Qudn 7, thanh phé Ho Chi Minh;

Cdin cir van ban sé 339/PMH-CT ngay 15/4/2024 cia Céng ty TNHH Phdt trién Phii My Hung
vé viéc thong bdo két qua tham dinh thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s¢ du dn Khu
ddn cu hén hop 16 C12B-2, Khu A, dé thi méi Nam Thanh phé, pheong Tdn Phii, Qudn 7;
Céin cir Gidy phép xdy dung s6 07/GPXD-BOLKN ngay 20/5/2024 ciia Ban Quadn Iy Khu Nam
cdp cho Céng ty TNHH Phdt trién Phii My Hung dwoc phép xdy dung cong trinh tai 16 C12B-
2, Khu A, d@6 thi méi Nam Thanh phé, phwong Tan Phii, Qudn 7,

Cdn cit Quyét dinh s6 1072/PMH-CT ngay 20/8/2024 ciia Cong ty TNHH Phdt trién Phii My
Hung phé duyét thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co so ciia dy dn Khu déan cuwe hon hop
16 C12B-2, Khu A, d6 thi méi Nam Thanh pho, phwong Tdn Phii, Qudn 7;

Cdn cik vin ban s6 1073/PMH-CT ngay 20/8/2024 ciia Céng ty TNHH Phdt trién Phii My
Hung vé viéc thong bdo két qua tham dinh thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co sé du
dn Khu dén cu hén hop 16 C12B-2, Khu A, d6 thi moi Nam Thanh pho”', phuong Tan Phu, Qudn
7,.

Cdin cit Bién ban nghiém thu khong sé ngay 03/01/2025 vé nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh Khu déan cw hén hop Lé C12B-2 tai dia diém 16 C12B-2, Khu A, d6 thi méi Nam
Thamh phé, phwong Tdan Phii, Qudn 7, hang muc két cdau phdn méng giiva chii dau tw (Cong ty
TNHH Phdt trién Phii My Hung), don vi TVTK Két cdu va Kién tric (Cong ty Tw vin P&T
Viét Nam), don vi TVTK Co Pién (Cong ty C6 phan Indochine Engineering Viét Nam), don vi
gidm sdt (Cong ty TNHH Qudn Iy DSPCons Viét Nam) va nha thau thi céng (Cong ty TNHH
Tdp doan Xdy dung Delta),

Cdin cik cong vin s6 736/SXD-QLCLXD ngay 22/01/2025 cia S6 Xdy dung vé viéc thong bdo
két qua kiem tra cong tdc nghiém thu trong qud trinh thi cong xdy dung coéng trinh Khu déan
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cu hén hop 16 C12B-2, Khu A, dé thi méi Nam Thanh pho, phuong Tdan Phii, Qudn 7 (phan
coc, mong),

- Cdn cik Quyét dinh s6 865/TTg ngay 16/11/1996 ciia Thii tuéng Chinh phii vé viéc cho Cong
ty phdt trién cong nghiép Tdn Thudn thué dat dé lién doanh véi meée ngodi xdy dung phdt
trién 5 cum dé thi trong khu dé thi méi Binh Chdnh - Nha Bé, Nam Thanh pho;

- Can cir Gidy ching nhén Quyén sir dung dat Quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi
ddt s6 BA 881216 (vao s6 cdp GCN s6 CT00376) do S¢ Tai nguyén va Moi trueong cdp ngay
22/4/2010 cho Céng ty TNHH Lién doanh Phii My Hung theo 16 ban d6 sé 18, thira s6 46,
dién tich 10.780 m® tai phurong Tén Phii, Qudn 7 (L6 C12B), Thanh phé Ho Chi Minh;

- Can cik cong van s6 1051/TTg-KTN ngay 30/6/2011 ciia Thii tuéng Chinh phii vé viéc tién sie
dung dat tai Khu dé thi méi Phi My Hung;,

- Cdn cir phiéu bdo sé 4097/PB-CCT ngay 13/8/2014 ciia Chi cuc Thué Qudn 7 vé viéc xdc
nhdn nghia vu tai chinh;

- Cdn cit cong van sé 2008/STNMT-OLP ngay 27/02/2025 cua So Tai nguyén va Moi truong
vé nghia vu tai chinh dat dai dw dn Khu dan cu hén hop 16 C12B-2, Khu A D6 thi méi Nam
Thanh phé tai phwong Tdan Phil, Qudn 7;

- Can ci¢ Hop dong bdo lanh nha & hinh thanh trong twong lai sé 31/2024-

HDCBL/NHCTCN900-PHUMYHUNG ngay 23/12/2024 giita Céng ty TNHH Phdt trién Phii
My Hung va Ngdn hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhdnh TP.H6 Chi Minh;
Cdn cik van ban sé 38/SXD-PTPT ngay 04/3/2025 cia S¢ Xdy dung TP.HCM vé viéc thong
bdo 12 can nha o thuong mai hinh thanh trong twong lai thudc du dn Khu ddn cu hén hop 16
CI2B-2, Khu A, d6 thi méi Nam Thanh phd thuc thira ddt s6 89 (thudc mét phan thiva dat s6
46 cil), 10 ban do sé 18, BPC phuong Tan Phil, Qudn 7 (theo tai liéu nam 2004) du diéu kién
ban.

Cdic Bén dudi ddy gom:

BEN A: BEN BAN NHA O (sau day g01 tit 13 Bén Ban):

CONG TY TNHH PHAT TRIEN PHU MY HUNG

Gidy chimg nhan dau tu s6 411023000195 do Uy ban Nhan dan Tp. HCM chimg nhén 14n dau

ngay 16/12/2008, chimg nhan thay d6i 1an thir hai ngay 09/02/2015.

Gléy ching nhan dang ky doanh nghiép sb 0300604002 do S& K& hoach va Pau tu Tp. HCM

cép, dang ky 1an dau ngay 16/12/2008, dang ky thay ddi 14n thi 6 ngay 23/12/2024.

Dai dién bdi: Ong Truong Qudc Hung, Pho Téng Giam Déc

CCCD sb: 080072000888, ngay cap 22/02/2022, tai Cuc Canh sat Quan ly hanh chinh

ve trat tu x4 hoi

Theo Gidy iy quyén s6 [] ngay [] cta []

Pia chi tru sé: LAu 23, Toa nha Phu M§ Hung, S6 8 Hoang Van Thai, Phuong
T4n Pha, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Dién thoai lién hé: (028) 5 411 9999 Fax: (028) 5411 5999

Email: phumyhung@phumyhung.vn

Tai khoan sb: VND 117000041511 (nhén tién thanh to4n cho can ho va thué GTGT)

Ngéan hang: TMCP Céng Thuong Viét Nam (Vietinbank) — Chi nhanh Thanh phé Hb
Chi Minh

Tén tai khoan: Cbong ty TNHH Phat Trién Phi M§ Hung

Ma sb thué: 0300604002

Va

BEN B: BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 13 Bén Mua):
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Tén t6 chirc, ca nhan!:
Thé CCCD/Hb chiéu? sé: ,cipngay / / , tai
Noi dang ky cu tru:
Dia chi lién hé:

Sé tai khoan (néu cb): Tai Ngén hang
M sb thué (néu co):
Email*:

Hai bén nhu néu trén, dong y ky két ban hop dong mua bdn cin hé chung cuw néay véi cdc diéu,
khoan sau day:

Diéu 1:

Giai thich tir ngir

Trong hop ddng nay céc tir va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhr sau:

1.

“Can ho” 1 can hd c6 cong nang sir dung dé & va cac phin dién tich c6 cong ning sir
dung khac (néu c6) trong Nha chung cu dugc ban kém theo can hd tai hop dong niy, bao
gdm: “Can hd” duoc xay dung theo cdu tric kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét
thudc Nha chung cu do Cong ty TNHH Phat trién Phu M§ Hung dau tu x4y dung véi cac
thong tin, dic diém cia cin ho chung cu dwoc mo ta tai Diéu 2 cua Hop dong nay va
“Phan dién tich khac trong nha chung cu” (néu c6) va céc trang thiét bi k§ thuat str dung
riéng gén lién v6i cin ho va céc phan dién tich khac ma Bén Mua mua tir Bén Bén theo
thoa thuén giita cac bén tai Hop dong nay; “Phan dién tich khac” 1a cac phan dién tich
trong Nha chung cu khoéng nim trong dién tich san xay dung cin ho nhung dugc ban
clng véi can ho tai hop dong nay.

“Nha chung cu” 1a toan bd nha chung cu c¢é Can hg mua ban do Cong ty TNHH Phat trién
Phu M§ Hung lam chu dau tu, bao gdm céc can hg, dién tich kinh doanh, thwong mai,
chd dé xe 6 6 va cac cong trinh tién ich cia tda nha, ké ca phin khuén vién (néu c6) duge
xdy dung tai 6 quy hoach s6 C12B-2, thudc du 4n Pha M¥$ Hung — L’ Arcade Phudong Tan
Phu, Quéan 7, TP. HCM.

“Hop ddng” 13 hop ddng mua ban cin hd chung cu nay va toan bo cac phu luc, tai liéu
dinh kém ciing nhw moi stra d6i, bd sung bang van ban dbi véi Hop dong nay do cic bén
1ap va ky két trong qua trinh thyc hién Hop dong nay.

“Gi4 ban Can ho” 14 tong sb tién ban Can hd duoc x4c dinh tai Piéu 3 coa Hop ddng nay.
“Bao hanh nha 6™ 1a viéc Bén Ban thuc hién trach nhiém bao hanh Can ho theo thoa thuin
trong Hop ddng va quy dinh cta phap luat dé khic phuc, sira chita, thay thé cdc hang muc
duoc liét ké cu thé tai Didu 9 ciia Hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hoic khi
van hanh st dung khong binh thuong ma khong phai do 16i ctia ngudi sit dung Can hd
gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cta phap luét nha &, phap luit xay
dung va theo thoa thuan trong Hop ddng nay.

! Neu 12 t6 churc thi ghi céc thong tin vé td chirc; néu 14 ca nhan thi ghi cac thong tin vé c4 nhan,
neu ¢6 nhiéu ngudi mua 1a ca nhéan cing dimg tén trong hop d6ng thi phai ghi day du thong tin
vé nhitng ngudi cung mua can h¢ chung cu; khong can c6 cac ndi dung vé Gidy chimg nh4n ding
ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, nguoi dai dién theo phép luat ciia doanh

nghiép.

2 Néu 1a té chuc thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan
dang ky dau tu. . )
3 Chi dién khi Bén Mua dong y cung cép thong tin nay.
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10.

11.

12.

13.

“Dién tich san x4y dung cdn hd” 1a dién tich san xay dung cta Céan hd bao gém ca phr‘?ln
dién tich ban céng va 16 gia gin lién v6i Can hd duge tinh tir tim twdng bao, tudng ngin
Can hg, bao gém ca dién tich san co cot, hop k¥ thuat nam bén trong Can hd.

“Dién tich sir dung cdn hd” 1a dién tich thudc sd hitu riéng cia chu s¢ hitu Nha chung cu
duoc tinh theo kich thudc thong thity, bao gdm ca phan dién tich tudng ngin céc phong
bén trong can hd, dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) va khong tinh dién tich tudng bao
cin ho, twong phan chia cac can h, dién tich san co cdt, hop k¥ thuat va tuong bao hop
k¥ thuat (néu c6) bén trong cin ho. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich
san; trudmg hop ban cong ¢ phan dién tich twong chung thi tinh tir mép trong cua tudng
chung.

Déi vé6i dién tich 16 gia thi tinh toan bo dién tich san tir mép trong clia tudng chung hodc
tuong bao cén ho.

Trudng hop c6 trang thiét bi, cdu kién gin lién véi ban cong, 16 gia nhung thudc mit ding
cta cong trinh theo hd so thiét ké dugc phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé x4y
dung thi trang thiét bi, cAu kién d6 duoc x4c dinh thudc phan sé hitu chung ctia nha chung
cu. (kich thude thong thiy la kich thuée dwoc do dén mép trong ciia 16p hoan thién
twong/vach/dé kinh/lan can sdt mdt san, khéng bao gom cdc chi tiét trang tri ndi that nhue
p chdn tiomg/go/phao, ...); dién tich sir dung cin ho duge ghi vao Gidy chimg nhan cép
cho ngudi mua.

“Phan s& hitu riéng ctia Bén Mua” la phén dién tich bén trong Cin ho, bén trong cac phin
dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bi k§ thuat sir dung riéng
gén lién voi Can hd, phén dién tich khac; cac phﬁn dién tich nay dugc cong nhan 1a s&
hiru riéng ctia Bén Mua theo quy dinh ctia phép luat vé nha 6.

“Phn s& hiru riéng ciia Bén Ban” 12 phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha chung cu
va hé théng trang thiét bi k§ thuat gin lién véi cac phan dién tich d6 nhung Bén Bén chua
ban, chua cho thué mua hoac khong ban, khong cho thué mua ma gitt lai dé sir dung hodc
kinh doanh va Bén Ban khong phén bé gié tri von dau tu ctia phan dién tich thudc s& hiru
riéng nay vao gia ban cin ho; cc phan dién tich nay duoc cong nhan 13 s& hitu riéng cua
Bén Ban theo quy dinh cta phép luat vé Nha 6.

“Phn s& hitu chung trong nha chung cu” 13 phan dién tich con lai ctia Nha chung cu -
ngoai phan dién tich thudc so hitu riéng ctia cac chi sé hiru trong Nha chung cu va cac
thiét bi sir dung chung cho Nha chung cu d6 theo quy dinh ctia phép luat vé nha &, bao
gdm céac phan dién tich va hé théng thiét bi, hé thong ha tang k¥ thuit, cong trinh cong
cong duoc quy dinh theo phap luat vé nha & va céac pha‘?m dién tich khac duoc cac bén thda
thuan cu thé tai Diéu 11 ctia Hop ddng nay.

“Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung nha chung cu” 12 khoan tién 2% gi4 tri Can hd, phan
dién tich khac; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban va duoc tinh trude thué d@é nop
nhiam phuc vu cho viéc bao tri phan s& hitu chung trong Nha chung cu.

“Dich vu quan ly van hanh nha chung cu” la cac dich vu quan ly, van hanh Nha chung cu
nham dam bao cho Nha chung cu hoat dong binh thudng.

“Béo tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bao dudng Nha chung cu theo dinh ky va stra chita
khi ¢6 hu hong nham duy tri chat lugng Nha chung cu; hoat dong bao tri Nha chung cu
bao gém viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chét luong, stra chita nho, stra chita dinh ky
va sira chita 16n phin x4y dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

chay, chita chdy; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sir dung chung ctia Nha chung
cu.

“Ban ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu kém theo Hop
ddng nay va tit ca cac sira d6i, bd sung dugce Hoi nghi nha chung cu thong qua trong qué
trinh quan ly, sir dung nha &.

“Don vi quan 1y van hanh nha chung cu” 13 to chiic hoic doanh nghiép c6 chirc ning,
ning luc thuc hién viéc quan ly, van hanh Nha chung cu sau khi Nha chung cu duoc xay
dung xong va dua vao stir dung.

“Gidy chung nhan” 12 Gidy ching nhdn quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat & hoic
Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
hoic gidy chimg nhan khac vé& quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat
theo theo quy dinh cta phéap ludt vé& dét dai trong d6 c6 ghi nhan quyén so hitu nha &,
cong trinh x4y dung hodc Gidy ching nhén quyén sé hitu nha & hoic Gidy chung nhan
quyén so hitu cong trinh xay dung do co quan nha nudc c6 thAm quyén cp cho Bén Mua
theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

“Sur kién bat kha khang”: Cac truong hop cu thé tai Diéu 14 ctia Hop ddng nay duoc coi
1a su kién bat kha khang khi xay ra mot cach khach quan ma mdi bén hoic cac bén trong
Hop ddng nay khéng thé luong trude duogc tai thoi diém ky Hop ddng va khong thé khic
phuc duogc dé thuc hién cac nghia vu cta minh theo Hop ddng nay, mic du da ap dung
moi bién phéap can thiét va kha nang cho phép.

“Ngay ban giao” l1a ngay Bén Ban ban giao Cén ho cho Bén Mua theo thda thuén tai Piédu
8 cua Hop ddng nay.

“Gia ban chua thué” 1 tdng Gia ban Can hd chua bao gdm thué gia tri gia ting (“GTGT”)
va khoan déng gép vao kinh phi bao tri phin s& hiru chung, nhung d3 bao gdm tién str
dung dét.

“Théng bao ban giao” 1a théng bao cia Bén Ban giri cho Bén Mua trong d6 néu thoi gian
va cac thu tuc, hd so ma Bén Mua phai cung cAp dé nhan ban giao Cian ho.

Dieu 2. Pac diém cia Cian ho
Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua Can hd chung cu véi dac diém nhu sau:

1.

Pic diém cua Cian hé:

a) Can ho sb: [] (tai tAng (tAng c6 can ho): [] (1au: []) thudc Nha chung cu Phu My
Hung — L’ Arcade, phuong T4n Phd, quan 7, thanh phé H6 Chi Minh. (S6 Can hd
néu tai Hop ddng nay chi 1a ky hiéu va c6 thé thay ddi khi co quan thim quyén clp
sb nha chinh thire, nhung trong moi trudng hop khong 1am thay dbi vi tri thuc té
cua can hd.)

b) Dién tich sir dung Can ho 1a: [] m?. Dién tich ndy dugce tinh theo kich thudc thong
thity (goi chung 1a dién tich théng thuy) theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 ctia Hop
ddng nay va 1a can cir dé tinh tién mua Can hd quy dinh tai Piéu 3 ciia Hop dong
nay;

Hai bén nhét tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé
tang 1én hodc giam xudng theo thuc t& do dac tai thoi diém ban giao Can hd. Bén
Mua c6 trach nhiém thanh toan tién mua Cian hd cho Bén Bén theo dién tich thuc té
khi ban giao Can h; trong truong hop dién tich sir dung thuc té chénh léch cao hon
hodc thip hon trong pham vi 2% (hai phén trim) so v6i dién tich ghi trong Hop
ddng nay thi hai bén khong phai didu chinh lai Gia ban Can hd. Néu dién tich sir
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dung thuc t& chénh l16ch virot qua 2% (hai phan tram) so véi dién tich ghi trong Hop
ddng nay thi Gia ban Can ho s& duoc diu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi
ban giao Cén hd.

Trong bién ban ban giao Can ho hodc trong phu luc cua Hop d6ng, hai bén nhét tri
s€ ghi rd dién tich sir dung thuc té khi ban giao Can hd, dién tich sir dung chénh
1éch so v6i dién tich ghi trong Hop ddng (néu c6). Bién ban ban giao cin hd va phu
luc cta Hop ddng 1a mot bo phan khong thé tach roi ciia Hop déng nay. Dién tich
can ho duoc ghi vao Gidy chimg nhan c4p cho Bén Mua duogc xéc dinh theo dién
tich sir dung thuc té khi ban giao Can ho;

¢) Dién tich san xay dung cin ho 1a: [] m?, dién tich nay duogc tinh theo quy dinh tai
khoén 6 Piéu 1 cia Hop dong nay;

d)  Muc dich st dung ctia Cén ho: & &

d)  Nam hoan thanh viéc xay dung: 2025

e) {trwong hop khong mua kém chd dé xe 6 t6 thi bé ndi dung nay} Phan dién
tich khac trong Nha chung cw dwoc mua ban ciing v6i can ho: Chd dé xe 6 t6
Dic diém chd dé xe 6 t6: M s6 [], danh cho loai xe tir 4 dén 7 chd ngdi, c6 dién
tich [] m? {d6i vé&i chd dé xe ngoai troi thi sé khong thé hién dién tich}.

Dbi voi chd dé 6 t6 tai tAng hAm: san bang bé tong, khong c6 gach 14t nén, khong
¢6 rao chin hay vach ngan, chi c6 duong ké giita cac chd dé xe.

g)  {trwong hop khong mua kém chd dé xe 6 td thi bd ndi dung nay} Dién tich sir
dung va dién tich san néu tai didm b va c trén day khong bao gdm dién tich chd dé
xe 0 t0.

Pac diém vé dat xay dung Nha chung cu c6 Can h¢ néu tai khoan 1 Diéu nay:

a)  Thira dat sb: 89 (thuéc mot phan thira dat sé 46 cii).

b) To&ban d6 sé: 18 — BPC phudng Tan Phii — Quéan 7 (Theo tai liéu nim 2004).

Ban d6 hién trang vi tri s6 44010/GD-TNMT do Sé Tai nguyén va Mbi trudng
duyét ngay 05/3/2020 va sb 22/CN-TNMT do Sé Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé H6 Chi Minh duyét ngay 01/3/2024.

¢) Dién tich d4t sir dung chung: 4115 m?.

d)  Thoi han sir dung dét: On dinh l4u dai.

Gidy to phap ly cta can ho:

- HO so, gidy to vé dit dai:

+  Quyét dinh sb 865/TTg ngay 16/11/1996 ctia Thu tuéng Chinh phi vé viée
cho Céng ty phat trién cong nghiép Tan Thuén thué dat dé lién doanh véi
nuée ngoai xay dung phat trién 5 cum d6 thi trong khu d6 thi méi Binh Chénh
- Nha Bé, Nam Thanh phd;

+  Gidy chung nh4n Quyén sir dung dt Quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dit s BA 881216 (vao sb cAp GCN s6 CT00376) do S& Tai nguyén
va Méi truong cip ngay 22/4/2010 cho Coéng ty TNHH Lién doanh Phu My
Hung theo t& ban d s6 18, thira s6 46, dién tich 10.780 m? tai phuong T4n
Phu, Quan 7 (L6 C12B), Thanh phé Hd Chi Minh; muc dich sir dung dét xay
dung va kinh doanh co s¢ ha téng 5 cum @6 thi; thoi han st dung d4t: hét han
ngdy 19/5/2043; Xé4c nhan ciia Vin phong dang ky d4t dai Thanh phd ngay
18/3/2020:

“Da tdch thira dat s6 87 to ban do s6 18 (16 C12B-1A4) dién tich 2.425,0 m2
(sau khi trix vat géc) theo hé so s6 000489/2020. Da tich thira dat s6 88 to

Ky tdt



ban do sé 18 (16 C12B-1B) dién tich 2.425,0 m2 (sau khi trir vat géc) theo ho
so 56 000490/2020.

Phdn dién tich ddt con lai 4.115 m2 thudc thira ddt s6 89, to ban dé s6 18 (16
CI2B-2) va 1.765 m2 dwong ndi khu theo Quyét dinh s6 31/0P-BOLKN ngay
16/5/2016 cua Ban quan Iy khu Nam.

(Phén chi tiét xem Ban do hién trang vi trf s6 44010/GD-TNMT do S¢ Tai
nguyén va Moi truong duyét ngay 05/3/2020)”

Cong vian sb 1051/TTg-KTN ngay 30/6/2011 cta Thu tuéng Chinh phua vé
viée tién sir dung dat tai Khu d6 thi méi Phiit My Hung;

Phiéu béo s 4097/PB-CCT ngay 13/8/2014 cta Chi cuc Thué Quan 7 vé viéc
xac nhan nghia vu tai chinh;

Cong van s6 2008/STNMT-QLD ngay 27/02/2025 ctia S& Tai nguyén va Moi
truomg vé nghia vu tai chinh dét dai du 4n Khu dan cu hdn hop 16 C12B-2,
Khu A DP6 thi méi Nam Thanh phé tai phuong Tan Phi, Quén 7.

HO so, gidy to v& quy hoach, thiét ké, xay dung:

+

Quyét dinh sb 65/QD-BQLKN ngay 10/10/2023 ciia Ban Quan ly Khu Nam
vé phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 L6 C12B - Khu A — Khu d6
thi m6i Nam Thanh phd, phuong Tan Phu, Quan 7, thanh phd H6 Chi Minh;
Cong van sb 1342/SXD-CPXD ngay 06/02/2024 cia S Xay dung vé théng
béo két qua thAm dinh bao c4o nghién ciru kha thi du an dau tu xay dung Khu
dan cu hdn hop 16 C12B-2, Khu A, d6 thi méi Nam Thanh phé, phuong Tan
Phu, Quén 7, thanh phd H Chi Minh;

Quyét dinh s 338/PMH-CT ngay 15/4/2024 ctia Cong ty TNHH Phat trién
Pha My Hung phé duyét du an Khu dan cu hon hop 16 C12B-2, Khu A, do
thi m&i Nam Thanh phé, phuong Tan Phu, Quén 7, thanh phd H6 Chi Minh;
Vin ban s6 339/PMH-CT ngay 15/4/2024 ciia Cong ty TNHH Phét trién Phu
M§ Hung vé& viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké xay dung trién khai
sau thiét k& co s& du 4n Khu dan cu hdn hop 16 C12B-2, Khu A, d6 thi méi
Nam Thanh phé, phuong Téan Phu, Quén 7,

Gidy phép xay dung s6 07/GPXD-BQLKN ngay 20/5/2024 cta Ban Quan ly
Khu Nam c4p cho Coéng ty TNHH Phét trién Phit M§ Hung duoc phep x4y
dung cong trinh tai 16 C12B-2, Khu A, d6 thi méi Nam Thanh phd, phuong
Tan Phu, Quén 7,

Quyét dinh sb 1072/PMH-CT ngay 20/8/2024 ctia Céng ty TNHH Phét trién
Phu M§ Hung phé duyét thiét ké x4y dung trién khai sau thiét ké co s& cua
du an Khu dan cu hdn hop 16 C12B-2, Khu A, d6 thi méi Nam Théanh phd,
phuong Téan Phu, Quén 7;

Van ban sb 1073/PMH-CT ngay 20/8/2024 ctia Cong ty TNHH Phat trién
Phu M§ Hung v& viéc thong bdo két qua thdm dinh thiét ké xdy dung trién
khai sau thiét ké co s& du an Khu dan cu hdn hop 16 C12B-2, Khu A, d6 thi
m6i Nam Thanh phé, phuong Tan Pha, Quéan 7;

Bién ban nghiém thu khong s ngay 03/01/2025 vé nghiém thu hoan thanh
hang muc cbng trinh Khu dén cu hdn hop L6 C12B-2 tai dia diém 16 C12B-
2, Khu A, d6 thi méi Nam Thanh phé, phuong Tan Pha, Quén 7, hang muc
két cAu phan mong giita chu dau tu (Céng ty TNHH Phat trién Phti My
Hung), don vi TVTK Két cAu va Kién triic (Cong ty Tu van P&T Viét Nam),
don vi TVTK Co Dién (Céng ty Cb phan Indochine Engineering Viét Nam),
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don vi giam sat (Cong ty TNHH Quan ly DSPCons Viét Nam) va nha thau
thi cong (C@ng ty TNHH Téap doan X4y dung Delta); ‘

+  Cong van s6 736/SXD-QLCLXD ngay 22/01/2025 cua S& Xay dung vé viéc
thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong x4y
dung cong trinh Khu déan cu hon hop 16‘C12B-2, Khu A, d6 thi méi Nam
Thanh pho, phudong Tan Phu, Quén 7 (phan coc, méng).

- HO so, gidy to vé& dau tu du 4n:

+  Gidy chimg nhan dau tu s6 411023000195 do Uy ban nhén dén Thanh phé
chimg nhén lan dau ngay 16/12/2008, chiing nhan thay doi lan thir 2 ngay
09/02/2015.

Thuec trang céc cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén Cin ho: Bén Ban da hoan thanh
hé théng cAp dién, nude, thoat nudce thai, vién thong, giao théng dén ranh 16 dat xay dung
Nha chung cu, sin sang két ndi v6i Can ho khi Can ho dwoc xay dung xong.

Hop ddng bao 1anh nha & hinh thanh trong tuong lai s6 31/2024-HDCBL/NHCTCN900-
PHUMYHUNG ngay 23/12/2024 gitta Cong ty TNHH Phat trién Phi My Hung va Ngén
hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP.H6 Chi Minh (khong 4p dung trong
treong hop Bén Mua lya chon khong c6 bao lanh cho nghia vu tai chinh cua Bén Ban d6i
v6i minh); Vin ban s 38/SXD-PTDT ngay 04/3/2025 ctiia S& X4y dung TP.HCM vé viéc
thdng bao 12 can nha ¢ thuong mai hinh thanh trong twong lai thuéc du &n Khu dan cu
hén hop 16 C12B-2, Khu A, d6 thi méi Nam Thanh phé thudc thira d4t s6 89 (thudc mot
phén thira dat sb 46 cii), to ban db sé 18, BPC phuong Tan Phii, Quén 7 (theo tai lidu
nim 2004) du diéu kién ban.

Diéu 3. Gia ban Cin hd, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi han thanh toin

1.

Gia ban Can ho:
{néu khéng mua kém chd dé xe thi ghi}:
a)  Gia ban Can ho duoc tinh theo cong thirc 14y don gia 01 m? dién tich str dung cin

hé nhén (x) vé6i tdng dién tich sir dung cin hd mua ban, cu thé la:= __ m? dién

tich str dung (x) ddng/m? sir dung = déng (bang

chit: dong).
{néu mua kém chd dé xe thi ghi}:
a) Giabancanho la ddng (bang chir: ), bao gdm:

+ Gia Can ho duoc tinh theo cong thirc 14y don gia 01 m? dién tich stir dung Can
ho nhan (x) véi téng dién tich str dung can ho mua ban, cu thé 1a: __m*dién
tich st dung can hd (x) ddéng/m? str dung =
dong (bang chir: ddng).

+ Gia chd @ xe 6 t6 duoc tinh theo cong thirc 1y don gia 01 m2 dién tich sir
dung chd dé xe nhan (%) voi téng dién tich sir dung chd dé xe, cu thé 1a: =
__m?2 dién tich sir dung chd dé xe (x) ddng/m2 st dung
= ddng (bang chir: dong)..

Gi4 ban Can hd quy dinh tai diém nay da bao gdm gié tri quyén sir dung dét, tién

sir dung dét, thué gié tri gia tang va kinh phi bao tri phan s& hitu chung Nha chung

cu, trong do:
+ Gia ban (d3 bao gdm gia tri quyén sir dung dét, tién s dung dét) la:
dong (bdng chik: dong).

Ky tdit



b)

+ Thué gia tri gia tang: déng (bang chit: dong) khoan thué nay
khong tinh trén tién sir dung d4t nop cho nha nuée theo quy dinh phép luat;

+ Kinh phi bao tri phan sé hitu chung nha chung cu bing 2% Gia ban Can ho
(kinh phi nay dugc tinh trudc thué) 1a: dong (bang chik:

dong):;

Gi4 ban Cian ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm céc khoéan sau:

+ Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phap luét lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cp Gidy chung nhan cho Bén Mua. Cac
khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1é phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh
toan;

+ Chi phi két ndi, lap dit cac thiét bi va str dung cac dich vu cho can ho gbm:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich
vu khac ma Bén Mua sir dung cho riéng can hg. Cac chi phi nay Bén Mua thanh
toan truc tiép cho don vi cung ung dich vu;

+  Kinh phi quan Iy van hanh Nha chung cur hang thang. Ké tir Ngay ban giao Cén
ho cho Bén Mua theo thoa thuén tai Piéu 8 cia Hop dong nay, Bén Mua c6
trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo thoa thuan
tai Hop dong nay;

Hai bén théng nhét ké tir Ngay ban giao Can ho va trong subt thoi han s& hitu, sir

dung Cin ho thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,

thanh toan kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang va céc loai phi dich
vu khéc do viéc sur dung cac tién ich nhu: khi dot, dién, nudc, dién thoai, truyén
hinh cap... cho nha cung cép dich vu.

Phuong thirc thanh to4n: thanh toan bang tién Viét Nam, théng qua ngan hang dugc quy
dinh tai phan dau cia Hop dong nay.
Thot han thanh toan:

a)

Thoi han thanh toan tién mua Cén ho (khong bao gdm kinh phi bao tri phan sé hitu
chung 2%) theo lich sau*:

-Pot 1: % gia ban chua thué va__ % thué GTGT vaongay / /

-Pot2: % gid ban chuathué va_ % thué GTGT vaongay  / /

- Dot.....: 5% gia béan chua thué trong vong 15 ngay tinh tr ngay Bén Béan giri van
béan yéu céu thanh toan sau khi Bén Mua dugc cap Gidy chu‘ng nhan.

Viéc thanh toan phan chénh 1éch dién tich sir dung theo Piéu 2, néu cé, s& dugc
thu:c hién trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay hai Bén ky phu luc hop dong
v& viéc diéu chinh dién tich va gia ban.

4 Lich thanh toan dugc thuc hién nhiéu l4n, 14n dau khong qua 30% gia tri hop dong bao gom ca
tién dit coc, nhiing 14n tip theo phai phu hop t1en d6 xéy dung nhung tong sb khong qua 50%
gia tri hop dong néu Bén Mua chua dugc cip gidy ching nhén vé quyén st dung dét, quyén so
hiru tai san gin lién véi dét theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai thi Bén Ban khong duoc thu
qua 95% gia tri hop dong, gia tri con lai cta hop dong duoc thanh toan khi co quan nha nudc ¢
tham quyén da cap gidy ching nhén vé quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gén lién voi dat
theo quy dinh cta phap luét vé dét dai cho Bén Mua.
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b)  Thoi han thanh todn kinh phi bao tri phan s& hitu chung 2%: Bén Mua c6 trach
nhiém ndp khoan tién nay vao tai khoan Tién giri kinh phi bao tri Nha chung cu
trude thoi diém ky bién ban ban giao Can hd véi thong tin nhu sau’:

Tai khoan s6: 115002998991
Ngéan hang: TMCP Cong thuong Viét Nam (Vietinbank) — Chi nhanh TP.HCM
Tén tai khoan: CONG TY TNHH PHAT TRIEN PHU MY HUNG

Viéc ban giao kinh phi béo tri phan s& hitu chung ciia Nha chung cu s& duge cac
bén thuc hién sé theo quy dinh phap luét vé nha 6.

Diéu 4. Chét lwgng cong trinh nha &

1.

Bén Ban cam két bao dam chit lugng cong trinh Nha chung cu, trong d6 ¢6 Cén ho néu
tai Diéu 2 Hop ddng nay theo dung thiét ké da dwoc phé duyét va st dung dung (hodc
tuong duong) cac vat liéu xay dung can hg ma hai bén da cam két trong Hop ddng nay.
Tién d6 x4y dung: Hai bén théng nhit Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung
theo dung tién d6 thoa thuan dudi day:

a) Giaidoan 1:Ngay / / , hoan thanh x4y dung phin méng.

b) Giaidoan2: Ngay / / , du kién dang x4y dén tang... (tuong vmg véi ngay

thanh toan dot 1). ) o
c¢) Giaidoan3:Ngay / /  ,dukién dang xdy dén tang... (tuong ing véi ngay
thanh toan dot 2). )
d) Giaidoan[]:Ngay / / , dukién hoan thanh x4y dung cong trinh (nghiém
thu cong trinh dua vao st dung).
Bén Ban phai thuc hién x4y dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi phuc
vu nhu cAu & tai khu Nha chung cu ctia Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké, ndi dung,
tién do du 4n da duoc phé duyét va bao dam chét luong theo ding quy chudn, tiéu chuin
xdy dung do Nha nudc quy dinh.
Bén Ban phai hoan thanh viéc xdy dung céac cong trinh ha tAng phuc vu nhu cau & thiét
yéu ctia Bén Mua tai khu Nha chung cu theo ndi dung du 4n va tién d6 da duoc phé duyét
trude ngdy ban giao Can ho cho Bén Mua, bao gdm: hé théng duong giao thong, hé théng
dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cip nudc sinh hoat, nuée thai;
hé thdng thong tin lién lac. Bén Ban khong c6 trach nhiém phai x4y dung hé thdng cong
trinh ha tdng xa hoi dé phuc vu nhu cu & binh thuong cho Bén Mua theo hd so phép ly
du an da dugc phé duyét.

Dieu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1.

Quyén cua Bén Ban:

a) Yéu ciu Bén Mua tra tién mua Can ho theo ding thoa thuén tai Diéu 3 caa Hop
ddng nay va duge tinh l3i trong trudng hgp Bén Mua cham thanh toan theo tién
do thoa thuén tai Diéu 3 cua Hop ddng nay. Viéc tinh 14i chdm thanh toan duge
quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 cta Hop dong nay;

b) Yéu ciu Bén Mua nhén ban giao Can ho theo diing thoi han théa thuén ghi trong
Hop ddng nay;

c) Duogc quyén tir chdi ban giao Cian hd hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhan
ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh toén tién theo thoa thuan trong Hop
ddng nay;

5 Cam két dam bao ding quy dinh tai Khoan 1 Diéu 153 Lu4t Nha ¢ 2023
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d)

d)

2)
h)

C6 quyén ngimg hodc yéu cdu nha cung cip ngimg cung cip dién, nudc va céc
dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hoic bén nhan chuyén nhuong hop dong mua
ban cin ho tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y str dung nha chung cu do B
Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém theo
hop dbng nay.

Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vét liéu x4y dung cong trinh Nha chung cu c6
gi4 tri chét lugng twong duong theo quy dinh cta phép luat vé x4y dung; trudng
hop thay dbi trang thiét bi, vt liéu hoan thién bén trong Can ho thi phai c6 su
thoa thuan bang vin ban véi Bén Mua;

Thuc hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri nha chung cu trong thoi
gian chua thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung
cu; thanh 14p Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky hop déng voi Doanh
nghiép quan Iy van hanh dé quan 1y vin hanh Nha chung cu ké tir khi dua Nha
chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu duoc thanh 14p;
DPon phuong chdm dit Hop ddng theo théa thuan tai Diéu 15 cua Hop dong nay;
Yéu cdu Bén Mua ndp phat vi pham hop ddng hozc bdi thuong thiét hai khi vi

‘pham c4c thoa thuén thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong Hop

d6ng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudée c6 thim quyén;

Bén Ban phai théng bdo viéc chuyén giao quyén thu hdi ng dén Bén Mua trude
khi chuyén giao quyén thu ng theo Hop ddng cho bén don vi thu hdi no khéc c6
tu cach phap nhan hop phép bing céc hinh thirc hop phap (cim cb, thé chép,
chuyén nhuong, ty quyén...), v6i diéu kién bén nhan chuyén giao khéng duoc ap
dung cac bién phap thu no bat hop phap.

Nghia vu cua Bén Ban:

a)

b)

d)

d)

Cung cip theo yéu ciu ctia Bén Mua cac thong tin chinh x4c vé& quy hoach chi
tiét, thiét k& Nha chung cu va thiét ké Can ho da dugc phé duyét. Cung cip cho
Bén Mua kém theo hop ddng nay 01 (mdt) ban v& thiét k& mit bang Can ho, 01
(mdt) ban v& thiét k& mat bing tAng nha c6 Can hd, 01 (mot) ban v& thiét ké mat
bang tda nha chung cu c6 Can ho di duoc phé duyét va cac gidy to phép 1y 6 lién
quan dén viéc mua ban cin ho:

X4y dung nha & va cac cong trinh ha ting theo dung quy hoach, ndi dung hd so
du 4n va tién d6 da duge phé duyét, dam bao khi ban giao Can hd thi Bén Mua c6
thé str dung va sinh hoat binh thudng;

DPam bao chét luong x4y dung, kién tric k§ thuat va m§ thudt Nha chung cu theo
dung tiéu chuén thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Bao quan Can ho trong thoi gian chua giao cho Bén Mua; thuc hién bao hanh Can
h6 va Nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 9 ciia Hop ddng nay;

Ban giao Can ho va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Can ho cho Bén Mua
theo dung thoi han thoa thuan trong Hop déng nay:;

Huéng dan va hd tro Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu voi nha cung cp
dién, nude, vién thong, truyén hinh cép...;
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h)

k)

Dy

p)

Q

Nop tién sir dung d4t va cac khoan thué, phi, 1€ phi khéc lién quan dén viéc ban
Céan ho theo quy dinh cua phap luit;

Lam tha tuc d co quan nha nuée c6 thim quyén cip Gidy chimg nhén cho Bén
Mua trong thoi han 50 ngay ké tir ngay ban giao Can ho cho Bén Mua. Trong
truong hop nay, Bén Bén s& c6 van ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac
gidy t& lién quan dé Bén Béan lam thi tuc dé nghi cdp Gidy chtng nhan.

Trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bdo ctia Bén Ban ma Bén
Mua khong ndp day di céc gidy to theo thong bao ma khong c6 1y do chinh déng
thi coi nhur Bén Mua ty nguyén di 1am thi tuc cdp Gidy ching nhan. Khi Bén Mua
tu nguyén 1am thu tuc dé nghi cAp Gidy chung nhan thi Bén Bén phai hd tro va
cung cip diy da hd so phap 1y vé& Can hd mua ban cho Bén Mua.

T chirc Hoi nghi nha chung cu 1an diu dé thanh l1ap Ban quan tri nha chung cu;
thuc hién cac nhiém vu ctia Ban quan tri khi Nha chung cu chua thanh 1ép duoc
Ban quan tri.

H3 tro Bén Mua lam cac thu tuc thé chép Cin ho tai td chic tin dung khi co6 yéu
cAu cia Bén Mua;

Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc
thoa thuédn thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong trong Hop d@)ng nay hoac
theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cua phép lu4t d6i v6i phan dién tich thudc
s¢ hitu riéng cia Bén Ban vao tai khoan Tién giri kinh phi b.:élo tri Nhé} Chung cu
mo tai ngan hang t,huorng mai theo quy dinh cta phép luat vé nha ¢ dé Ban quan
tri nha chung cu ti€p nhén, qué}n 1y sau khi Bar} quan tri nha cbung cu dugce thanh
14p theo dung thoa thuén tai diém b khoan 3 Pi€u 3 ciia Hop dong nay va quy dinh
phép luat;

Cong khai hop ddng theo quy dinh phap luat vé kinh c%oanh bét dong san. Trudng
hop Bén Ban va Bén Mua thoa thuén cac ndi dunNg dé quy dinh trong Hop dong
ma cac ndi dung, nay khong co6 trong hop dong mau theo quy dinh cua phép luat
vé kinh doanh bat dong san va cac ndi dung nay thudc treong hop phai thuc hién
dang ky, céqg khai theo cac ph‘élp luat khac thi cac bén phai lap thanh phu luc cia
Hop dong Qé quy dinh riéng vé cac ndi dung nay; Bén Ban sir dung phu luc hgp
dong nay dé thuc hién dang ky, cong khai theo quy dinh ctia phép luét lién quan.
Bén Ban phai bd tri chd dé xe 6 to ciia Nha chung cu bao dam nguyé~n téfiC uu tién
cho céac chu s¢ hitu trong Nha chung cu trude, sau d6 mai danh cho dé xe cong
cong.

Str dung tién d thu tir Bén Mua dé dau tu xay dung Can ho ding muc dich theo
thoa thuan trong Hop dong.

Cung cép cong khai tpéng tin vé tién d6 thuc hién dau tu x;iy dung Can ho cho
B‘én Mua theo Hgp dong hodc cho co quan nha nude c6 tham quyén khi c6 yéu
cau.

Dieu 6. Quyéen va nghia vu ciia Bén Mua
L. Quyén cua Bén Mua:

a)

Nhén ban giao Can ho quy dinh tai Piéu 2 ctia Hop dong nay c6 chét lugng véi
cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung kém theo Hop dong
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b)

d)

@)

g)

nay (hoic tuong duwong) va hd so cin hd theo ding thoa thuén trong Hop dong
nay.

{Néu Bén Mua c6 mua kém chd dé xe 6 o thi sé ghi}:

Puogc sitdung  chd dé xe 6 t6 (dugc quy dinh tai diém e khoan 1 Pidu2) va
(_) chd d& xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh hozc xe
dong co ba banh (sau ddy goi chung 1 “chd dé xe dong co hai banh™) trong bai
d6 xe cua Nha chung cu (s ky hiéu chd dé xe dong co hai banh s& duoc xac dinh
tai thoi diém ban giao cin hd). Viée xac dinh s6 ky hiéu chd dé xe dong co hai
béanh cu thé chi nhdm muc dich thuén tién cho Bén Mua trong qua trinh sir dung,
khong ¢6 ¥ nghia/gia tri xac dinh quyén so hiru riéng dbi voi chd dé xe dong co
hai banh. Déi v6i chd dé xe 6 to ngoai troi, khach hang chi duoc sir dung ma
khong dugc cong nhin quyén s hitu trong Gidy chiing nhan.

Trudng hop Bén Mua c6 nhu céu sit dung nhiéu hon () chd dé xe dong
co hai banh va Bén Ban, Ban quan tri nha chung cu hay Doanh nghi€p quén ly
van hanh c6 thé thu xép duoc thi Bén Mua phai tra phi dau xe d6i v6i nhing chd
dé xe dong co hai banh ngoai chi tiéu phan b nay theo quy dinh tai khoan 6 Piéu
11 cua Hop dong nay.

{Néu Bén Mua khong mua kém chd dé xe 6 to thi sé ghi:}

Puoc stdung () chd dé xe dap, xe ding cho ngudi khuyét tat, xe dong
co hai banh hoic xe dong co ba banh (sau ddy goi chung 1a “chd dé xe dong co
hai banh”) trong bai dd xe ctia Toa nha chung cu (s ky hiéu chd dé xe dong co
hai banh s& duoc x4c dinh tai thoi diém ban giao cin hd). Viée xac dinh s6 ky hiéu
chd dé xe dong co hai banh cu thé chi nham muc dich thuén tién cho Bén Mua
trong qua trinh sir dung, khong c6 ¥ nghia/gia tri x4c dinh quyén sé hitu riéng dbi
v6i chd dé xe dong co hai banh;

Trudng hop Bén Mua cé nhu ciu sir dung nhifuhon () chd dé xe dong
co hai banh va Bén Bén, Ban quan tri nha chung cu hay Doanh nghiép quan ly
vén hanh c6 thé thu xép duoc thi Bén Mua phai tra phi ddu xe ddi v6i nhimg chd
d8 xe dong co hai banh ngoai chi tiéu phan bd nay theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
11 ctia Hop ddng nay.

Yéu cdu Bén Béan lam thu tuc dé nghi cip Gidy ching nhan theo quy dinh cia
phap luat (trir truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo théa
thudn tai diém h khoan 2 Diéu 5 ciia Hop dong nay);

Puoc toan quyén so hitu, sir dung va thuc hién céc giao dich dbi v6i Can ho da
mua theo quy dinh ctia phép luat, ddng thoi duoc sir dung céc dich vu ha tang do
doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén Bén sau khi nhan
ban giao Can hd theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha tAng ctia doanh nghiép
cung cép dich vu;

Nhén Gidy chimg nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua Can ho va cac
loai thué, phi, 1& phi lién quan dén Can ho mua ban theo thoa thuén trong Hop
ddng nay va theo quy dinh ctia phép luat;

Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cdc cong trinh ha ting k§ thuat va ha
tang x4 hoi theo dung ndi dung, tién d6 du 4n da dugc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Can h néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay
dung va dua véo sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh
thuong cua Bén Mua theo dung thoa thuén tai khoan 4 Diéu 4 ctia Hop ddng hodc
trong truong hop dién tich sit dung Can h¢ thuc té nho hon/1én hon 5% so voi
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h)

i)

k)

dién tich st dung Can ho ghi trong Hop déng. Viéc tir chdi nhén ban giao Can ho
trong trudmg hop nay khong bi coi 13 vi pham cac diéu kién ban giao Can ho va
s& duge xtr 1y theo diém c khoan 2 Diéu 12;

Yéu ciu Bén Ban t6 chic Hoi nghi nha chung cu 14n dau dé thanh 1ap Ban quan
tri nha chung cu noi c¢6 Can hd khi c6 du diéu kién thanh 1ap Ban quan tri theo
quy dinh cua phép luét;

Yéu ciu Bén Ban hd tro thu tuc thé chép can hd d4 mua tai to chirc tin dung trong
truomg hop Bén Mua ¢6 nhu ciu thé chap Can ho tai t6 chirc tin dung;

Yéu cdu Bén Ban ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo ding théa thuén tai
diém b khoan 3 Diéu 3 ctia Hop dong nay;

Nghia vu cua Bén Mua:

a)

b)
c)

d)

d)

)

h)

k)

l

Thanh toan ddy du va ding han s tién mua Can hé va kinh phi bao tri phan so
hitu chung 2% theo thoa thuan tai Diéu 3 cia Hop ddng nay;

Nhéan ban giao Can hg theo thda thuin trong Hop déng nay;

Ké tir Ngay ban giao can ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi Can ho
va tu chju trach nhiém v& viéc mua, duy tri cac hop déng béo hiém can thiét dbi
v&i moi rui ro, thiét hai li€n quan dén Can ho va bao hiém trach nhiém dan su phu
hop véi quy dinh cua phap luét;

Ké tir Ngay ban giao can ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sit dung Can
ho thi Can ho s& duoc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly st dung nha chung
cu va Bén Mua phai tudn tht cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan ly
str dung nha chung cu;

Thanh toan cac khoan thué va 1& phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén Mua
phai ndp nhu théa thuan tai Diéu 7 ciia Hop dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh cép, truyén
hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phét sinh do nhu cau
sir dung cua Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va céac chi phi khac theo théa
thuan quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 ctia Hop ddng nay, ké ca truong hop Bén Mua
khong str dung Can ho da mua;

Chép hanh cac quy dinh cta Quy ché quan ly sir dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly str dung nha chung cu dinh kém theo Hop
ddng nay;

Tao diéu kién thuén lgi cho Doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri,
quan ly van hanh Nha chung cu;

Str dung Can h dung muc dich dé & theo quy dinh cta Luat Nha & va theo thoéa
thuan trong Hop dong nay;

Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Bén khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong Hop
dbng nay hoac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cé thdm quyén;

Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nuée c6 thim quyén
khi vi pham cac quy dinh vé quén 1y, str dung nha chung cr;

Lap, nOp va bd sung cac giéy to hodc thuc hién cac thu tuc can thiét (bao gém
nhung khong gidi han viéc ndp 1€ phi trudce ba va cac khoan phi, 1€ phi khac thude
trach nhiém ctia Bén Mua theo quy dinh phép luat va tai Hop déng nay, theo thong
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b4o cua co quan thim quyén hodc ciia Bén Ban) ding han va day du dé khong
lam cham tién d6 xin cip Gidy chimg nhan cho Cin hd, trir trudng hop Bén Mua
tu lam th tuc dé nghi cip Gidy chung nhén;

0) Bén Mua phai dén nhan Gidy chimg nhan trong thoi han 01 (mot) thang ké tir
ngay ghi trén thong bao cua Bén Ban vé viéc moi dén nhan Gidy chimg nhan. Dé
tranh hidu nhim, Bén Mua chi dugc nhan Gidy chimg nhan khi d4 hoan tat moi
nghia vu dé dugc nhan Gidy chimg nhan theo quy dinh tai Hop dong nay;

P) Thuc hién viéc thi cong trang tri ndi thit cho Can ho trong vong 18 (mudi tim)
thang ké tir Ngay ban giao. Sau thoi gian nay, hoat dong thi cong trang tri ndi that
tai Nha chung cu c6 thé s& bj han ché vé thoi gian thi cong nham tranh 1am anh
hudng dén céc cha so hiru khac trong Nha chung cu (chi 4p dung dbi voi loai nha
tho);

qQ Tén trong cac cam két véi cong ty vé viéc mua nha theo ché do (chi 4p dung dbi
vé6i truomg hop Bén Mua 1a nhan vién cua Cong ty mua nha theo ché d6 wu dai);

Piéu 7. Thué va cic khoan phi, 1¢ phi lién quan

I.

Bén Mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, cac loai thué, phi, 1& phi c6 lién quan dén viéc
cAp Gidy chimg nhén theo quy dinh cta phap luat khi Bén Béan lam thu tuc cip Gidy
chimg nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s& hitu, str dung Can ho ké tir thoi diém nhén
ban giao Can ho.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 1¢ phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho
Nha nuéce khi thue hién ban Can hé da mua cho nguoi khac.

Bén Ban c¢6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cta Bén Ban cho
Nha nudce theo quy dinh cta phép luat.

Ngoai cac khoan thué, phi va 1é phi trén ddy, Bén Mua con phai tra phi 14p ban dd dia
chinh va dich vu, 1€ phi hanh chinh, phi do v& can nha va cac loai phi dich vu khac theo
mirc thu cta céc co quan chiic nang tai thoi diém nhan Gidy chimg nhan.

Dieu 8. Ban giao cian h{

1.

Diéu kién giao nhan Can ho: Véi diéu kién Nha chung cu da dugc nghiém thu, kiém tra
cong tac nghiém thu dwa vao sir dung theo quy dinh phap lujt vé x4y dung va Bén Mua
da thanh toan diy du theo dung tién d6 quy dinh tai Hop déng nay, da déng gép vao kinh
phi bao tri va ndp ddy du cac gidy to theo théng béo ctia Bén Ban dé 1am thu tuc @& nghi
xin cip Gidy chimg nhén, trir trwong hop Bén Mua tu 1am thi tuc dé nghi cip Gidy ching
nhén, Bén Ban s€ ban giao Can hd cho Bén Mua.

Bén Ban ban giao Can hé cho Bén Muavaongay /  /

Viéc ban giao can ho co thé sém hon hoic mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong dwoc chdm qué 30 (ba muoi) ngy, ké tir thoi diém dén han ban giao
can hd cho Bén Mua. Trong truong hop tré qua 30 ngay, Bén Béan phai c6 van ban thong
béo cho Bén Mua biét Iy do chdm ban giao cin ho.

Trudc ngay ban giao can ho it nhét 1a 05 ngay, Bén Béan phai giri van ban thong béo cho
Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Can ho.

Cin ho duoc ban giao cho Bén Mua phai theo diing thiét ké da duoc duyét; phai st dung
dung céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi x4y dung ma cac bén
da thoa thuan theo Hop ddng, trir trudmg hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 5 ctia Hop
dong nay.
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10.

Vao ngay ban giao Can ho theo Thong bao ban giao, Bén Mua hodc ngudi dugce uy quyén
hop phép phai dén kiém tra tinh trang thuc té Can ho so véi thoa thuan trong Hop dong
nay, cung véi dai dién cua Bén Ban do dac lai dién tich str dung thuc té can ho va ky vao
bién ban ban giao cin hd. Mau bién ban ban giao theo Phu luc 3 dinh kém.

Trudng hop Bén Mua hodc ngudi dwoc Bén Mua iy quyén hop phap khong dén nhan ban
giao Can hd theo thdng bao ctia Bén Ban trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay hodc dén
kiém tra nhung khéng nhan ban giao Can hd ma khéng c6 1y do chinh dang (trlr trudng
hop thudc dién thoa thuén tai diém g khoan 1 Piéu 6 cia Hop dong nay) thi ké tir ngay
dén han ban giao Can ho theo théng bo ctia Bén Ban dugc xem nhu Bén Mua da déng
y, chinh thirc nhén ban giao Céan hd theo thuc té va Bén Ban da thuc hién xong trach
nhiém ban giao Can ho theo Hop ddng. Bén Mua khéng duoc quyén néu bat cir Iy do
khong hop 1y ndo dé khéng nhan ban giao Can hé; viéc tir chdi nhan ban giao Can hd nhu
vay s€ dugc coi la Bén Mua vi pham hop ddng va s& dugc xit Iy theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 12 cua Hop dong nay.

K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cin hd, Bén Mua duoc toan quyén sir dung
Can hd va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Cén hd, ké ca truong hop Bén Mua c6
str dung hay chua sir dung Cén ho nay.

Can hd duogc coi 1a du diéu kién ban giao cho Bén Mua khi d4p tmg day du diéu kién
nghiém thu ban giao theo quy dinh phap luét tai thoi diém hoan thanh viéc xay dung Nha
chung cu. Dé lam 15, tai thoi diém ky Hop dong nay, diéu kién nghiém thu, ban giao 14
khi dugc co quan ¢ thim quyén thudc Bo X4y dung thong bao két qua kiém tra cong tac
nghiém thu hoan thanh c6ng trinh d6i v6i Nha chung cu (Chép thuén két qua nghiém thu
hoan thanh cua Chu dau tu d6i voi cong trinh dé dua vao sir dung).

Nhitng khiém khuyét vé mat thAm mi, bé ngoai, 6p 1at ctia Can ho s& duoc Bén ban sira
chita theo diéu kién bao hanh va khéng duoc xem 1a 1y do dé tir chdi nhén ban giao cin
ho.

Tai thoi diém ban giao, truong hop Bén Mua phat hién Can hd dugc xay dung khong
dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 hoic diém g khoan 1 Diéu 6 cia Hop dong nay,
Bén Mua ¢6 quyén: (i) nh4n ban giao Cin hd va ghi rd cic yéu ciu st chita, khic phuc
hu hong, sai s6t trong bién ban ban giao; hodc (ii) tir chdi nhan ban giao Can ho va ghi rd
c4c yéu cdu stra chira, khic phuc hu héng, sai sét vo van ban dé nghi.

K& tir thoi diém Bén Mua duoc xem nhu d4 nhan ban giao Can ho theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay, Bén Mua phai chiu moi trach nhi€m c6 lién quan dén Can ho.

Viéc ban giao can ho ciing c6 thé sém hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay. Trong truong hop nay, Ngay ban giao, thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Can
ho sé theo vin ban théng bao ciia Bén Béan giri cho Bén Mua. Dé 1am 6, viéce cac co thim
quyén cham tién hanh thi tuc kiém tra céng tic nghiém thu dwa vao sir dung dugc xem
1a tré ngai khach quan, trir truomg hop do 16i ctia Bén A; trong truong hop nay, thoi gian
bi tri hodn s& khong duoc tinh vao thoi gian cham ban giao.

Truong hop Nha chung cu va Can hg dugc nghiém thu hoan thanh dwa vao st dung trude
Ngay ban giao Cin hd theo khoan 2 va khoan 7 Diéu niy, Bén Mua ddng y rang nghia
vu béo lanh hoan tra tién mua Can ho cta ngan hang dbi v6i Bén Mua sé tu dong chdm
durt vao ngdy 1am viéc ngay sau 30 ngay ké tir ngay ban giao Cin ho duoc dé cép trong
théng bao ban giao Can hd cua Bén Ban hodc ngay ban giao Céan ho thuc té theo bién ban
ban giao Cin h, tiy thoi diém nao dén trude. Cho muc dich nay, Bén Mua theo day uy
quyén cho Bén Ban thuc hién cac thu tuc can thiét véi ngén hang dé chidm dut viée bao
lanh nay ma khong c4n hoan tra ban gbc thu bao lanh ciia ngan hang.
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Piéu 9. Bio hanh nha &

1.

Bén Ban ¢ trach nhiém bao hanh can hd da ban theo ding quy dinh theo théa thuin trong
hop ddng va quy dinh cta phap luat vé nha &, phép luat khac c6 lién quan va céc quy dinh
stra d6i, bd sung ctia Nha nuée vao timg thoi diém.

Khi ban giao cén hd cho Bén Mua, Bén Ban phai thong b4o va cung cip cho Bén Mua 01

ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha chung cu vao sir dung theo quy dinh cua

phap luét xdy dung d& cac bén x4c dinh thoi diém bao hanh can hd.

Noi dung bao hanh bao gdm:

(a) Béo hanh vé két ciu: bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh
(khung, dam, cot, trin, san, mai, tuong, cac phén 6p, 14t, trat), cac thiét bi gén lién
v6i nha & nhu duong ddy cp dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé thong cép
nudc sinh hoat, thoat nudc thai, khéc phuc cac truong hop nghiéng, lan, sut nha
0.

(b)  Bao hanh vé thiét bj va vat liéu hoan thién: Pbi v6i cac thiét bi khac va vat liéu
hoan thién gn v6i Can ho hoic thudce so hitu chung/str dung chung tai Nha chung
cu thi thuc hién theo quy dinh ctia nha san xuét hodc nha phén phéi.

Bén Ban c6 trach nhiém thue hién bao hanh Can ho bang cach thay thé hoic sira chita cac

diém bi khuyét tat hodc thay thé céc trang thiét bj cing loai ¢6 chét lugng twong duong

hodc tot hon. Viéc bao hanh br?mg cach thay thé hoic sira chita chi do Bén Ban hoic Bén
dugc Bén Ban uy quyén thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi théng béo bang vin ban cho Bén Bén khi Cin ho c¢6 cac hu héng

thudc dién dugce bao hanh. Trong thdi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong

bao cua Bén Mua, Bén Ban cé trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo diung
thoa thuén va theo quy dinh cua phép luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc
hién viéc bao hanh. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén

Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudng cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

Can ho duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu dua vao sit

dung v6i thoi han theo quy dinh ctia phap luat vé x4y dung. Thoi gian bao hanh duoc tinh

nhu sau:

(@  Baohanh vé két ciu: 60 (sau muoi) thang tinh tir ngay Nha chung cur duge nghiém
thu dua vao sir dung theo quy dinh cta phap luét vé xay dung;

(b)  Béo hanh v thiét bi va vat liéu hoan thién gin v6i Can hd: theo quy dinh va diéu
kién ctia nha san xut;

() Bao hanh vé thiét bi va vat liéu hoan thién thudc s& hitu chung/str dung chung ctia
Nha chung cu: theo quy dinh va diéu kién ctia nha san xuét;

(d) Béo hanh thang may (néu ¢6): theo quy dinh va diéu kién ctia nha san xuét.

Bén Ban khéng thuc hién bao hanh trong céac truong hop sau day:

a) Trudng hop hao mon va khau hao thong thuong;

b) Trudng hop hu hong do 18i cia Bén Mua hodc cuia bét ky nguoi sir dung hodc cua
bén thir ba nao khac gay ra;

9) Trudng hop hu hong do sy kién bat kha khang;

d) Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Didu nay;

d) Céc trudong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Didu
nay, bao gdm ca nhiing thiét bi, bd phéan gin lién cin hd do Bén Mua tu lap dat
hoac tu stra chita ma khong duogc su déng y cua Bén Ban;

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 DPiéu nay, viéc sira chita cac hu hong

ctia Can ho thudc trach nhiém cua Bén Mua. Viéc bao tri phan s& hitu chung trong Nha

chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé nha 6.
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Bén Ban c¢6 quyén tir chbi bao hanh mét phan hozc toan bd cac hu hong néu Bén Mua
khong thong bao cho Bén Ban trong vong 07 (bay) ngay sau khi phat sinh hu hong hay
khuyét tat; trir truong hop khan cdp anh hudng dén an toan ctia Nha chung cu thi can béo
ngay sau khi phat hién.

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1.

Trudng hop Bén Mua c6 nhu ciu thé chip Can h da mua cho t6 chiic tin dung dang hoat

dong tai Viét Nam truée khi Bén Mua duoc cdp Gidy chimg nhan thi Bén Mua phai thong

bao trudc bing van ban d& Bén Ban cing Bén Mua 1am céc tha tuc can thiét theo quy
dinh ctia td chic tin dung, quy dinh phép luét.

Trong trudmg hop Bén Mua ¢6 nhu ciu thuc hién chuyén nhuwong Hop ddng nay cho bén

thir ba thi c4c bén phai thuc hién ding quy dinh vé diéu kién, thi tuc va cac quy dinh lién

quan vé& chuyén nhuong hop déng theo quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bét dong
san. Bén Ban khong dugc thu thém bit ky mot khoan phi chuyén nhugng hop ddng nao
khi lam tha tuc x4c nhén viéc chuyén nhugng hop déng cho Bén Mua.

Hai bén théng nhit ring, Bén Mua chi duogc chuyén nhuong Hop ddng cho bén thir ba

khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) Bén Mua chua ndp ho so xin cip Gidy ching nhan.

b) Hop ddng khong c6 tranh chip dang dwoc co quan c6 tham quyén thong bao, thu
ly, giai quyét theo quy dinh cua phap luat hodc ¢ tranh chip nhung di dugc co
quan c6 thim quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét da c6 hiéu
luc phap luat.

c) Can ho khong thudc dién bi ké bién, thé chip dé bao dam cho viéc thuc hién nghia
vu theo quy dinh cta phap luat, trir truong hop duge bén nhén thé chép dong y.

d) Bén Mua d4 hoan thanh viéc thanh todn cac nghia vu dén han lién quan dén Can
ho cho Bén Ban theo thoa thun trong Hop dong nay;

d) Bén nhén chuyén nhuong hop ddng phai du diéu kién duge mua va sé hitu nha &
tai Viét Nam theo quy dinh cta phép luat Viét Nam tai thoi diém nhén chuyén
nhuong hop dong;

e) Bén nhén chuyén nhwong hop dong phai cam két tuan thu cac thoa thuan ctia Bén
Ban va Bén Mua trong Hop ddng nay.

Trong cé hai truong hop néu tai khoan 1 va 2 Diéu nay, ngudi mua lai Can ho hodc bén

nhan chuyén nhuong hop déng déu duoc huong cac quyén va phai thuc hién cic nghia

vu ctia Bén Mua theo thoa thuén trong Hop déng nay va trong Ban ndi quy nha chung cu.

Piéu 11. Phin sé hiru riéng, phan sé hitu chung va viéc sit dung cin hé trong Nha chung

cw
1.

Bén Mua dugc quyén so hiru riéng dbi voi dién tich Can hd d3 mua theo thoa thuan cia
Hop ddng nay va cac trang thiét bi k¥ thuét str dung riéng gin lién véi Can hd nay nhur
duoc liét ké tai Bang danh muc vat li€u xay dung (néu cb); c6 quyén so hiru, st dung
chung d6i vé6i phan dién tich, thiét bj thuc s& hiru chung trong Nha chung cu quy dinh
tai khoan 3 Diéu nay.

Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuat thudc quyén so hitu riéng cia Bén Ban bao gbm:
tht ca cac cin ho, chd dé xe 6 16, cira hang trong Nha chung cu (bao gdm ca cac trang
thiét bi k§ thuat sir dung riéng gin lién vé6i cac hang muc nay (néu b)), ngoai trir cc cin
ho, chd dé xe 6 t6, cira hang da duoc ban tiy ting thoi diém.
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3. Cac phﬁn dién tich va thiét bi thuc sé hitu chung, sitr dung chung ctia cac chu s& hitu
trong nha chung cu bao gbm: cac hang muc dugc liét ké trong Phu luc 6 dinh kém véi

Hop ddng nay.
4. Céc phan dién tich thudc so hitu riéng ctia cac chit s& hitu khac (néu c6) trong nha chung
cu: cin hd, chd dé xe 6 t6, cira hang trong Nha chung cu ma c4c chi s& hiru khac d3 mua
3. Hai bén nhét tri thoa thudn muc phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén Béan ban giao Cian hd cho Bén Mua theo quy dinh tai Piéu
8 ctia Hop ddng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 14p va
ky hop ddng quan ly, van hanh véi don vi quan 1y van hanh, thi kinh phi quéan Iy
van hanh la ddng/thang/tong dién tich sir dung Cén ho (chwa bao gbm
thué GTGT). Mtc kinh phi nay c6 thé duoc diéu chinh cho phit hop véi thuc té
tirng thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén Ban
vao ngay dau tién mdi thang duong lich.

Danh muc céac cong viéc, dich vu quan ly van hanh nha chung cu ma Bén Ban
cung cip cho Bén Mua trudc khi thanh 14p Ban quan tri nha chung cu duoc thé
hién tai Phu luc 2 cia Hop déng.

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 14p thi danh muc cac cong viéc,
dich vu, murc kinh phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cw s& do Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri thoa thuén véi don vi quan ly
van hanh nha chung cu.

9) Truong hop Uy ban nhan dan Thanh phé H Chi Minh c¢6 quy dinh vé gia quan
ly van hanh nha chung cu thi mirc kinh phi nay dugc dong theo quy dinh ctia Nha
nuéc, trir trrong hop cac bén c6 thda thuan khac.

6. Phi d4u xe trong trudng hop Bén Mua sir dung chd @ xe dong co hai banh ngoai chi tiéu
duoc phan bd theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 s& theo muic thu ctia don vi dang quan
ly/cung c4p dich vu bii xe tai Nha chung cu phit hop quy dinh phap luat tiy timg thoi
diém.

7. Kinh phi bao tri phan sé hitu chung va phi quan 1y khong phai 1a doanh thu ctia Bén Bén.
Bén Bén chi thu ho kinh phi bao tri va phi quan ly trong thoi gian Ban quan tri nha chung
cu chua duoc thanh 14p.

8. Pbi voi cac cin ho duoc thiét ké c6 thém phén dién tich san khong c6 mai che: Chu s&
hitu cac can hd nay duoc sir dung phan dién tich san khdng c6 maéi che nhur duge xac dinh
tai ban vé thiét ké. Chu s& hiru cac cin hd nay duoc lua chon: (i) sir dung phén dién tich
khong c6 mai che nhu dugc xéc dinh tai ban vé thiét ké. Chu so hitu duoc quyén str dung
phan dién tich nay nhung khong duoc thay ddi cong nang hay thuc hién bét ky viéc xay
dung, lép dat hang muc nao trén d6 hay stra d61, cai bién khac voi hién trang lac ban giao
ddng thoi chiu trach nhiém gifr gin vé sinh, béo tri va sita chita hur hong bang kinh phi
ctia minh; hodc (ii) khéng sir dung phan dién tich khong c6 mai che va khong phai chiu
trach nhiém giit gin vé sinh, bao tri va sira chita hu hong bang kinh phi ctia minh.

Quyén sir dung phén dién tich nay ciia ch s& hitu cac cin hd néu trén han ché trong pham

vi cho phép theo Hop ddng nay va khong duoc cong nhan quyén s hitu trong Gidy chimg

nhéan.

Pidu 12. Trach nhiém cia hai bén va viée xir Iy vi pham hep dong
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1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thiic xtr Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan
tién mua cin hd nhu sau:

a)

b)

Néu qua 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua can ho
theo thoa thuan tai khoan 3 Piéu 3 ctia Hop dng niy ma Bén Mua khong thuc
hién thanh toén thi s& bi tinh 14i suét phat qué han trén tbng sb tién chdm thanh
toan 1a 0,05% (khong phdy khéng ndm phdn tram)/ngay va dugc tinh bat dau tir
ngdy phai thanh toan dén ngay thuc tra. Tong sb tién cham thanh toan duoc tinh
theo Gia ban C#n ho chua bao gdbm thué GTGT (“Gia ban chua thué™).

Trong qué trinh thuc hién Hop ddng nay, néu Bén Mua tré han thanh toan cho bét
ky mot dot thanh toan nao quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 cua Hop ddng nay vuot
qué 90 ngay thi Bén Ban co quyén don phuong chdm diut Hop ddng theo thoa
thuan tai Diéu 15 cua Hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén Ban duoc quyén ban Cian hd cho khach hang khac ma
khong cén c6 sy dong ¥ cia Bén Mua nhung phai thong béo bang vin ban cho
Bén Mua biét truéce it nhat 30 ngdy. Bén Ban s& hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua
d4 thanh toan, khong tinh 131 sut, sau khi da kh4u trir tién phat vé viéc Bén Mua
vi pham Hop dong nay 14 10% (mudi phan trim) Gia ban chua thué.

2, Hai bén thdng nhét hinh thirc xtr Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Can hd cho
Bén Mua nhu sau:

a)

b)

Néu Bén Mua di thanh to4n tién mua cén ho theo tién d6 thoa thuan trong Hop
ddng nay hoic da khic phuc cac vi pham vé nghia vu thanh toan néu trén (néu co)
nhung qua thoi han 30 (ba muoi) ngdy, ké tir ngay Bén Bén phai ban giao Cén h
theo thoa thuén tai Diéu 8 ctia Hop dong nay ma Bén Bén van chura ban giao Can
hd cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh todn cho Bén Mua khoan tién phat vi
pham v6i 1i suét 12 0,05% (khéng phdy khong ndm phan trdm)/ngay trén tong sb
tién ma Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Ban va dugc tinh tir ngdy phai ban giao
theo thoa thuén dén ngay Bén Bén ban giao Can ho thuc té cho Bén Mua. Tdng
s6 tién Bén Mua thanh todn duoc tinh theo Gié ban chua thué.

Néu Bén Ban chdm ban giao Can ho qua 90 ngay, ké tir ngy phai ban giao Cén
ho theo thoa thuan tai Diéu 8 cua Hop dong nay thi Bén Mua c6 quyeén tiép tuc
thuc hién Hop ddng nay véi thoa thuan bd sung vé thoi diém ban giao Cén ho méi
va Bén Ban s& phai thanh toan cho Bén Mua mdt khoan tién phat vi pham Hop
ddng theo quy dinh tai diém a Khoan nay hoic don phuong chédm dut Hop dong
theo thoa thuan tai Diéu 15 cua Hop dong nay.

Trong truong hop Bén Mua don phuong chdm dut Hop dong nay, Bén Ban phai
hoan tra lai toan bd sb tién ma Bén Mua di thanh toan, khong tinh 14i suét, va tra
cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hop ddng twong dwong vé6i 10% (mudi
phin traim) Gi4 ban chua thué. Bén Mua khong con bét ky quyén loi gi d6i véi
Can ho sau khi da thuc hién quyén don phuong chdm dirt Hop dong.

Néu Bén Ban khong hoan thanh viéc x4y dung va dua vao st dung céc cong trinh
ha ting phuc vu nhu clu ¢ thiét yéu ctia Bén Mua theo dung thda thuén tai khoan
4 Piéu 4 cua Hop ddng hoic trong trudng hop dién tich sir dung Cén ho thuc té
nhé hon/Ién hon 5% so véi dién tich sir dung Can ho ghi trong Hop dong, Bén
Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop ddng nay véi théa thuén bd sung vé gia ban
moéi hodc don phuong chdm dut Hop dong theo thoa thuan tai Diéu 15 cua Hop
dbng nay.

20

Ky tat



Trong treong hop nay, Bén Ban phai hoan tra lai toan bd s6 tién ma Bén Mua d
thanh toan, khong tinh 14i sut, va tra cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hop
ddng twong dwong v6i 10% (mudi phan trim) Gia ban tinh tai thoi diém khéach
hang d4 thanh toan. Bén Mua khong con bt ky quyén loi gi ddi véi Can ho sau
khi d3 thuce hién quyén don phwong chim dirt Hop dong.

3. Trudng hop dén han ban giao Cin h theo théng bao ctia Bén Ban va Can ho di du diéu
kién ban giao theo thoa thuin trong Hop ddng niy ma Bén Mua khong thanh todn diing
lich hodc khong dén nhan ban giao Can ho nhu quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 ciia Hop dong
thi Bén Mua chip nhan ring Bén Ban dugc quyén, nhung khéng bét budce, don phwong
chim dirt Hop ddng va ban Can ho cho khach hang khéc, nhung phai thong bao cho Bén
Mua biét truge it nhét 1a 30 ngay. Trong truong hop Hop ddng chdm dut nhur vy, quyén
loi ciia Bén Mua duoc giai quyét theo diém b khoan 1 trén day.

4. Quy dinh vé thoi gian 4n han 30 ngay theo diém a khoan 1 Piéu nay s& khong ap dung
dbi v6i ky thanh toanngay  / /. Do vay, Bén Mua phai thanh todn chdm nhét

vao ngdy dénhan,ngdy / /. Trudong hop thanh toan tré han mic du chwa vugt
qua 30 ngay ciing sé bi ap dung khoan phat cham tra theo khoan 1 Diéu nay va cac bién
phap xtr Iy khéc quy dinh tai Hop dong.

Diéu 13. Cam két cila cic bén

1.  BénBén cam két:

a) Can ho néu tai Diéu 2 ciia Hop ddng nay khéng thudc dién da ban cho ngudi khac,
khong thudc dién bi cdm ban theo quy dinh cta phap luat;

b) Can ho néu tai Diéu 2 ciia Hop dong nay duoc xay dung theo ding quy hoach,
dung thiét ké va cac ban v& duoc duyét di cung cip cho Bén Mua, bao dam chét
luong va dung cac vét liéu xay dung theo thda thuén trong Hop ddng nay;

2 Bén Mua cam két:

a) D3 tim hiéu, xem xét k¥ théng tin vé Can ho;
b) b3 duoc Bén Ban cung cap ban sao céac giay to, tai liéu va thong tin can thiét lién

quan dén Can hd, Bén Mua da doc can thin va hiéu cac quy dinh ctia Hop dong
nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua d3 tim hiéu moi van d& ma Bén
Mua cho 14 cén thiét dé kiém tra mtc do chinh x4c cua cac gidy to, tai liéu va
thong tin do;

c) S6 tién mua Can ho theo Hop ddng nay 14 hop phép, khong c6 tranh chip véi bén
thit ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém d6i véi viéc tranh chép khoan tién ma
Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Ban theo Hop dong nay. Trong trudng hop cb
tranh chip vé khoan tién mua Can ho nay thi Hop déng nay van cé hiéu luc dbi
v61 hai bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu ciu theo quy dinh ciia phap luat
dé 1am tha tuc cdp Gidy chimg nhan cho Bén Mua.

d) Chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c va hop phap cua céc loai gidy to va thong tin
ma Bén Mua d3 va s& cung cp cho Bén Ban;

e) Ngoai trir cac truong hop Bén mua dugec Bén Ban chép thuan chua phai ndp hd
so dé 1am thu tuc dé nghi xin cip Gidy chimg nh4n khi nhan ban giao nha hoic
Bén Mua tu nguyén lam thu tuc theo quy dinh tai diém h khoan 2 Diéu 5, bing
Hop ddng nay, Bén Mua ty quyén khong hiy ngang cho Bén Ban truc tiép nhan
Gidy ching nhan tai co quan thdm quyén. Bén Ban s& giao cho Bén Mua, hoic
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5.
Piéu 1

bén do Bén Mua ty quyén hop phap, ban chinh Gidy chimg nhan néu Bén Mua
d3 hoan tit moi nghia vu theo Hop dong.

2) Du nang lyc hanh vi dan su va phap luat dé mua va so hitu nha & tai Viét Nam.

h) Chiu trach nhiém trudc Phap Luét vé viéc cung cip sé chimg minh nhan dén/thé
can cudc, noi thuong tri, dia chi lién lac, thong tin vé tinh trang hon nhan cho
viéc ky két Hop ddng nay. Thong bao cho Bén Ban biét viéc thay ddi cc thong
tin nay trong qua trinh thuc hién Hop ddng.

1) {Ap dung dbi véi truong hop Bén Mua 12 mot phap nhan} Viéc Bén Mua ky két
va thuc hién Hop ddng nay s& khong dan dén bat ky mot vi pham nao déi véi didu
16 t6 chirc va hoat ddng hay cac tai liéu twong tw nao ctia Bén Mua.

Viéce ky két Hop ddng nay gifra cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lra

déi.

Trong truong hop mot hoac nhiéu Diéu, khoan, diém trong Hop ddng nay bi co quan nha

nude c6 thdm quyén tuyén 1a vo hiéu, khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh

theo quy dinh hién hanh ctia phap luét thi cac Diéu, khoan, diém khac ciia Hop dbng nay

van ¢6 hiéu lyc thi hanh d6i véi hai bén. Hai bén s& théng nhét stra d6i cac Diéu, khoan,

diém bi vo hiéu hodc khong c6 gié tri phap 1y hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh cta

phéap luét va phu hop véi y chi cta hai bén.

Hai bén cam két thuc hién ding c4c thoa thuén da quy dinh trong Hop dong nay.

4. Sw kién bat kha khang

1.

Céc bén nhét tri ring cc truong hop sau ddy duoc coi 14 su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh, biéu tinh, bao loan, thién tai hoic do thay d6i chinh sach phép luat
cua Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cia co quan nha nudc cé thdm quyén hodc cac
truong hop khéac do phép luat quy dinh;

c) Do tai nan, dm dau thudc truong hop phai di cép ctru tai co sO'y té;

Moi trudong hop kho khan vé tai chinh don thudn s& khong dugc coi 1a trudng hop bét

kha khang.

Khi xuét hién mot trong céc trudng hop bt kha khang theo thoa thuén tai khoan 1 Didu

nay thi bén bi tac dong boi trudong hop bit kha khang phai théng bao bang van ban hodc

thong béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 7 ngay (néu co gidy to chiing minh

vé 1y do bét kha khang thi bén bi tac dong phai xuét trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac

dong bai truong hop bét kha khang khéng thuc hién duoc nghia vu clia minh s& khong bi

coi 1a vi pham nghia vu theo Hop ddng va ciing khong phai 1a co sé dé bén con lai co

quyén chdm dirt Hop ddng nay.

Viéc thue hién nghia vu theo Hop ddng clia cac bén s& duoc tam dimg trong thoi gian

x4y ra su kién bt kha khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hién cic nghia vu ctia minh sau khi

su kién bit kha khang chdm dut, trir trudong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 15 cua

Hop dong nay.

Thoi han thanh toan ctia BEn Mua va thoi han ban giao Can hd ciia Bén Ban s€ duoc tu

dong gia han tuong g thoi gian tam ding thue hién nghia vu do su kién b4t kha khang

quy dinh tai khoan 4 trén day.

Bén bi tdc dong béi cac su kién néu tai khoan 1 trén day chi dugc xem la khong vi pham

nghia vu theo quy dinh tai khoan 3 va dugc tam dung thuc hién nghia vu theo quy dinh
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tai khoan 4 Piéu nay néu da 4p dung moi bién phép can thiét va kha niang pht hop véi
tinh hinh thuc té, nhdm khéc phuc anh huéng cta sy kién bat kha khang nhung van khong
thé khéc phuc duoc theo quy dinh ctia phéap lut.

Diéu 15. Chim dirt hop dong

1.

Hop ddng nay dugc chdm dit khi xay ra mdt trong céc trudng hop sau ddy:

a) Hai bén ddng y chim dut hop ddng bang van ban. Trong truong hop nay, hai bén
14p vin ban thoa thuén cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dit hop ddng;

b) Bén Mua cham thanh toan tién mua Can hd theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 ctia
Hop ddng nay;

C) Bén Ban cham ban giao Can ho hoic ban giao Can ho khéng ding cam két theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 ctua Hop ddng nay;

d) Trong trudong hop bén bi tic dong boi sy kién bét kha khang khong thé khic phuc
dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu clia minh trong thoi han 120 (mdt tram hai
muoi) ngdy, ké tir ngay xay ra su kién bt kha khang va hai bén ciing khong c6
thoa thuan khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dit Hop dong
nay va viéc chdm dit Hop ddng nay khong duge coi 12 vi pham Hop déng.

Xt 1y hau quéa do chdm dut Hop ddng quy dinh tai khoan 1 Diéu nay:

a) Truong hop Hop ddng chim dut theo diém a khoan 1 Piéu nay, viéc hoan tra tién
mua can hd s€ do hai bén thoa thuan.

b) Trudng hop Hop ddng chim dut theo diém b khoan 1 Piéu nay, Bén Ban c6 nghia
vu hoan tra cho Bén Mua sb tién nhu duoc dé cap tai diém b khoan 1 biéu 12
trong vong 20 ngay lam viéc k& tir ngay hai bén ky bién ban thanh 1y, chim dt
Hop déng.

c) Trudng hop Hop ddng chidm dut theo diém ¢ khoan 1 Piéu nay, Bén Ban c6 nghia
vu hoan tra cho Bén Mua sb tién nhu duoc dé cép tai diém b khoan 2 biéu 12
trong vong 20 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh 1y, chim dt
Hop dbng.

d) Trudng hop Hop ddng chim dut theo diém d khoan 1 Diéu nay, Bén Ban s& hoan
lai phén gi4 ban cin ho (khéng tinh 14i) ma Bén Mua da thuc thanh toan. Thai han
hoan tra tién s& theo thoa thuén cta hai bén bang van béan.

Hop ddng ciing dugc xem 1a chidm dirt néu Bén Ban dd hoan thanh viée xin cdp Gidy

chimg nh4n va Bén Mua d4 nhén ban giao Gidy chimg nhan hoic Bién nhn dé nhan Giy

chung nhén. Trong trudng hop nay, Hop dong mic nhién dwgc xem nhu thanh 1y ma
khong can phai c6 Bién ban thanh Iy duoc ky két hop 1é boi hai Bén theo quy dinh cia
phép luat. Tuy vay, Bén Ban s¢€ tiép tuc thuc hién nghia vu bao hanh theo quy dinh tai

Diéu 9 (néu vAn con thoi han bao hanh); Bén Mua s& tiép tuc thuc hién nghia vu theo

Diéu 11, thanh toan cho cac tién ich sir dung tai Can ho va cac khoan chua thanh todn cho

Bén Ban (néu c6), thuc hién Noi quy quan 1y, st dung nha chung cu dinh kém theo Hop

ddng nay.

Viéc hoan lai Gia ban Can hd da thanh toan khi Hop ddng chidm dut quy dinh tai didu nay

s& duge thyc hién sau khi khiu trir cac khoan tién 131 chdm thanh toan phat sinh (néu c6).

Céc khoan thué GTGT Bén Mua da ndp s& dugc giai quyét theo quy dinh cta phap luat

hién hanh.

Piéu 16. Thong bio

1.

Dia chi d€ cac bén nhén thong bdo cua bén kia:
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a) Déi v6i Bén Ban: Lau 23, Toa nha Phi M§ Hung, S6 8 Hoang Vin Thai, Phuong
T4n Phu, Quan 7, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam
Email: phumyhung@phumyhung.vn

b) Dbi voi Bén Mua:
Dia chi thuong tra:

Dia chi lién lac:

Email:

Hinh thirc giri thong bao gifra cac bén: Fax, thur (qua buu dién hodc cac t6 chirc ¢ chic
ning véan chuyén, giao nhan hang héa), thu dién tr hoic giao truc tiép tuy timg truong
hop.

Bén nhén thdng bao cua Bén Mua:

Bét ky théng bao, yéu cau, théng tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén Hop dong nay

phai dugc 14p thanh van ban (Sau day goi chung 1a “thong bao”). Hai bén théng nhét ring,

cac théng béo, yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a dd nhin néu duoc giri dén ding dia chi,

dung tén ngudi nhan thdng bao, ding hinh thirc thong bao theo thda thuén tai khoan 1,

khoan 2 va khoan 3 DPiéu niy va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chit ky ctia nguoi nhén
thong bdo.

b) Vao ngay bén giri nhan duge thong bio chuyén fax thanh cong trong trudng hop
giri bang fax;

9) Vao ngay thir tu, k& tir ngdy dong ddu buu dién truong hop giri Thong bao bang
thu chuyén phat nhanh;

d)  Vao ngay giri néu théng béo duoc giri thanh cong bang hinh thirc thu dién tir.

d) Ngudi nhén théng bao theo quy dinh tai diém (a) va diém (c) khoan nay c6 thé 1a
bén nhén hodc ngudi cta bén nhan (ngudi clia bén nhan dwgc hiéu 14 nhan vién
duoc phan cong néu bén nhan 13 phap nhan/doanh nghiép, hoic 1a ngudi cu tri
tai dia chi nh4n thong bao néu bén nhan 14 ca nhan).

e) Pé 1am 13, cac Bén x4c nhin ring, trong trudng hop Thong bao khong duge
chuyén cho bén nhan vi bat ky Iy do gi, mac di da dwoc giri dén ding dia chi duoc
xé4c dinh tai khoan 1 Piéu nay, bén nhan mic nhién dugc xem 1 di nhan duge
thdng bao va ngay nhan Thong bao s€ duoc can cir theo bién nhan ky nhén truc
tiép, phiéu bao phat ctia buu dién hoic theo ngay xac nhén boi thira phat lai hodc
mot don vi cung cip dich vu twong tu.

2) Bén Mua ddng y nhén tin nhin SMS, Zalo, Viber dugc giri béi Bén Ban hozc bén
dugc Bén Bén iy quyén®.

Céc bén phai thong bao biang van ban cho nhau biét néu c¢6 dé nghi thay d6i vé dia chi,

hinh thirc va tén ngudi nhén thong bao; néu khi d c6 thay ddi vé dia chi, hinh thic va

tén ngudi nhan thong bao ma bén co thay d6i khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén

6 Chi quy dinh diém nay trong truong hop Bén Mua ddng y nhan tin nhan qua SMS, Zalo,

Viber
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giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viée bén co thay ddi khong nhan dugc céc van
ban thong bao.

Déi v6i thu bao 1anh cua ngan hang (bao 13nh nghia vu tai chinh ctia Bén Béan d6i véi nha
hinh thanh trong tuong lai trong truong hop Bén Mua chon c6 bao 1anh cho nghia vu tai
chinh ctia Bén Ban d6i véi minh), hai bén x4c nhan ring Bén Mua dugc xem 14 d nhan
duoc thu bao 13nh néu Bén Ban da giri qua thu dién tir theo quy dinh tai diém d khoan 4

bicu nay.

Piéu 17. Cac théa thuin khic

1.

(Chi 4p dung cho trwdng hop Bén Mua c6 tir hai (02) c4 nhén tré 1én) Cac nghia vu
va trach nhiém cua Bén Mua dugc quy dinh trong Hop dong nay 1a nghia vu va trach
nhiém chung cua tit ca c4 nhan thudc Bén Mua. Bén Bén c6 quyén yéu cau bat ky c4
nhan nao thuéc Bén Mua thuc hién tit ca nghia vu ctia Bén Mua theo Hop ddng nay (ké
ca truong hop 14 vo hodc chéng khong truc tiép ky tén trén Hop dong nay).

Céc Thong bao ciia Bén Ban giri Bén Mua lién quan dén Hop ddng nay s& duogc giri cho
ngudi nhan duge x4c dinh tai khoan 3 Piéu 16; Bén Béan khong c6 nghia vu phai gui
théng bao dén timg ca nhan thudc Bén Mua.

Viéc Bén Ban khong ap dung hay tri hoan thuc hién mdt bién phap xtr ly dbi v6i mot vi
pham ctia Bén Mua trong qua trinh thuc hién Hop dong s& khong dugc dién giai va/hodc
xem 12 Bén Ban dong ¥ véi vi pham d6.

Néu theo quy dinh cta phéap luat va/hoic theo yéu cau ciia co quan tham quyén trong viéc
xin cAp Gidy ching nhan, cic Bén phai ky mot hop d6ng mua ban khac theo miu do co
quan thAm quyén ban hanh, trong trudng hop d6 cac Bén ddng v rang cac diéu khoan ciia
Hop ddng nay néu khong trai phap luat thi phai dugc thé hién trong hop dong theo mau.
Viéc ky lai Hop dong (theo mau) khong duoc lam thay d6i nghia vu va quyén loi clia cac
bén x4c 14p theo Hop ddng nay.

Viéc stra dbi, bd sung hodc huy bo Hop dong nay phai lap thanh vin ban va phai duge ky
boi cac dai dién c6 thdm quyén ciia cac Bén, trir cac trudng hop mot Bén c6 quyén don
phuong chim dirt theo nhiing truong hop quy dinh tai Hop ddng.

Bén Mua cin cung cép dia chi email (hop thu dién tir) cia Bén Mua cho Bén Ban dé Bén
Ban gtri hoa don dién tir. Truong hop Bén Mua khong cung cap (hoac cung cép khong
chinh xac) thi Bén Ban s€ cung cép hoa don cho Bén Mua tai dia chi cua Bén Ban, theo
hinh thirc hdéa don phu hgp quy dinh phap luat c6 lién quan.

Diéu 18. Giai quyét tranh chip

Trudng hop cac bén c6 tranh chip vé cac ndi dung ciia Hop dong nay thi hai bén ciing ban bac

giai quyét théng qua thuong lwong. Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngdy mdt trong hai bén thong

béo bang vin ban cho bén kia vé tranh chip phat sinh ma tranh chép d6 khong duoc thuong luong

giai quyét thi mot trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép luat

Viét Nam.
Diéu 19. Hiéu lwc ciia Hop ddng
1.

Hop dbng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy bén sau ciing ky vao Hop ddng.
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2. Hop ddng nay c6 19 diéu, véi [] trang (khong tinh cc phu luc), duge 14p thanh 04 ban va
¢6 gia tri nhu nhau, Bén Mua gilt 01 ban, Bén Bén giit 03 ban dé luu trix, 1am tha tuc nop
thué, phi, 1& phi, va thi tuc cp Gidy chimg nhan cho Bén Mua.

3. Kém theo Hop ddng nay 12 01 (m6t) ban vé& thiét ké mat bang Can hd, 01 (mdt) ban vé
thiét ké mit bing ting c6 Can ho, 01 (mdt) ban v& thiét ké mat bang toa nha (khéi nha)
¢6 Can ho da duoc phé duyét, 01 (mot) ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu, 01
(mot) ban danh muc vét liéu xay dung cén ho (néu mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai), 01 (mdt) ban danh muc cac cong viéc quan 1y van hanh nha chung cu, méu bién ban
ban giao.

Céc phu luc dinh kém Hop ddng nay va cac sira ddi, bo sung theo thoa thusn ciia cac Bén
12 n6i dung khéng tach rdi Hop déng nay va c6 hiéu luc thi hanh d6i voi cac Bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoéa thudn thay dbi noi dung ciia Hop ddng nay thi phai lap

bang vian ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN BAN BEN MUA

Céng Ty TNHH Phat trién Phi My Hung Dd doc va hiéu ré triede khi ky
Ong Truong Qudc Hung

Phé Téng Giam dbc

La ngudi duoc uy quyén ky két hop 1é
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PHU LUC1

DANH MUC VAT LIEU XAY DUNG CAN HO
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PHU LUC2

DANH MUC CAC CONG VIEC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

(AP DUNG TRUOC KHI THANH LAP BAN QUAN TRI)

Dich vu:

1. Phong sinh hoat cong dong va Vin phong Ban quan ly.
2. An ninh:

Truc VE:I tuén tra lién tuc 24/24 (sé lwong chdt bao vé tuy tinh hinh thue té khu phé tai moi
thoi diém).
Hé théng ctra Access control tai Phong Sinh hoat Cong d(‘A)ng.

Hé thong kiém soét ra/ vao ham xe.

. Vé sinh, thu gom rac:

VE sinh:

Thuc hién dinh ky thuong xuyén vé sinh cac khu vuc cong cdng, hanh lang chung: quét don;
lau sanh; vé sinh rira tAng ham; dam bao vé sinh cac tang lau, trang thiét bi tda nha, khu vuc
phong k§ thuat, phong bao v¢, khu vuc tién ich...

Thu gom réc:

Thuc hién thu gom rac thai sinh hoat hang ngay tai phong rac tip trung du 4n (ting trét) va
phén loai rac thai doc hai.

Cham s6c mang xanh:

Cham soc canh quan ndi khu (Khéng bao gom cong vién ngogi vi 900m2): Cham séc cay
xanh (bén phén, phun thude cho ciy), ct tia, tao hinh cay xanh, nhit rac bbn bong, vé sinh
tham c¢6... Chidm soc cdy canh luén xanh tuoi, tao khong gian thoang ddng, mat mé cho toa
nha va khu tién ich.

5. Diét con trung: Phun xit khu vuc cong cong theo dinh ky.

IL.

. Ban quan ly véan hanh, gbébm: Truong ban quan ly van hanh; Giam sit dich vu kiém hanh

chinh, cham soc khach hang; Giam sat k¥ thuat; Nhan su k¥ thuét, bao tri.

Cong viéc:

STT Cong viéc Thoi han dinh ky thwe hién
1 Kiém tra, bao dudng thang may Dinh ky 01 thang/lan
2 Kiém tra, bao dudng hé théng Camera Dinh ky 02 thang/lan

- Kiém tra, bao dudng thiét bi PCCC: bao gém

bito tri, béo dwdng hé théng bom PCCC, ti - Mg thaiig had chagrii

=% sX 4 R A s X thang/ lan.
3 d1,eu lihlen h@ thong FCCC’J, dufmgiong 'I:CCC, - 12 thnp bom chiff chify; 03
cac dau sprinkler chita chdy, hé thong lién ok
A thang/lan.
dong...
- Nap binh chita chay.
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4 Kiém tra, bao dudng hé thong intercom Pinh k01 thang/1an
7 - Dinh ky 02 thdng/lan
5 - Kiém tra, bao dudng may phat dién. - Cham déu‘Ol lan/nam hoac
- Cham dau may phat dién khi luong dau con khoang
50%.
6 Klem tra, bao dudng thi€t bi phong bom nude Dinh k§ 02 lin/thang
sinh hoat
7 Kiém dinh thang may Pinh ky 02 nam/lan
8 | V& sinh hd chita nudc sinh hoat Dinh ky 01 nim/lan
9 Vé sinh va nap gas may lanh Dinh ky 01 nam/1an
10 Kiém dinh nuéc sinh hoat DPinh ky 06 thang/14n
11 | Kiém dinh dién tr& chéng sét Dinh ky 01 nam/lan
Lay mau 02 lan/nim
12 Béo cao giam sat mdi truong Dinh ky thuc hién bao cao 01
lan/ nam.
Diét con trung: Tuy vao tinh hinh khu pho ’ ‘
13 (cang nhi€éu mang xanh thi tan suat phun diét Dinh ky it nhat 01 thadng/lan
cang tang).
14 | Lau kinh mit ngoai toa nha Dinh ky 01 nam/lan
15 | Diéntap PCCC Dinh ky 01 nim/lan
Dich vu canh béo chay két n6i vé Trung tAm \ P oy
16 PCCC TP HCM Tuy theo thuc t€ phat sinh
17 | Mua bao hiém chay nd bt budc Dinh ky 01 nim/lan
Trang tri khu phd vao cac dip L&, Tét:
Tet Nguyén Dan, Tet Duong Lich, Giang Sinh
13 th,eo }}1nh7thuc trar‘lg tri tiéu i:anh hodc trang tri Diih ki 01 néim/1n
cac cua sanh ra, vao khu pho. o
T6 chire su kién: Tét trung thu; Quoc te thiéu
nhi 1/6; Halloween...
19 Hoi nghi cu dan/Hoi nghi nha chung cu Dinh ky 01 nim/lan
Chinh trang khu phé:
- Ch4u cay khu vuc chung ting cudng mang )
20 xanh. Tty theo thuc t€ phat sinh.
- Stra chita nho khu vuce cong cong.
- Stra chita nhé cac khu vuc cong cong
Thanh toan céc loai phi nhu: dién cong cong, . ,
o A R oA Y i A . Hang thang.
21 nudc cong cong, dién thoai, phi dich vu van e N —
hanh... tir phi quan ly. y : p ’

*Ghi chi: Céac dich vu va cdng viéc néu tai muc I va muc II trén day co thé duoc diéu chinh hoac
bo sung theo tinh hinh thuc té phat sinh (néu co) tuy ting thoi diém nham nang cao chat luong
dich vu dé phuc vu tot hon cho cu dan.
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PHU LUC 3
MAU BIEN BAN KIEM TRA VA CHAP NHAN CAN HQ

Ho6m nay, ngay , cac bén sau day:

BEN BAN: CONG TY TNHH PHAT TRIEN PHU MY HUNG

bai dién:

BEN MUA: Ong/Ba

CMND/CCCD/H6 chiéu sb cap ngay tai
Va Ong/ Ba

CMND/CCCD/H06 chiéu sb cép ngay tai

Cung nhau x4c nhén rang:
1. Cin ho sb , khu , Phuong , Quin 7, Tp. HCM dugc xay
dung c6 céc dac diém sau day:

- Dién tich sir dung can ho thuc té ban giao: m
- Dién tich sir dung can hé trong hop dong: m
- Chd d xe 6 t6 (néu co):
- Chd dé xe dong co hai banh (néu co):
- Céc trang thiét bi noi thit (néu c6) va cac hang muc khac theo bang liét ké dinh
kém.

2. Bén Mua d3 kiém tra va chip nhan Can hd theo hién trang. Cin ho dwoc ban giao cho
Bén Mua ké tir ngay Bién ban nay duoc lap.

3. Viéc bao hanh (néu ¢6) s& duoc thuc hién theo diéu khoan bao hanh tai Hop dong.

4. Str dung phan dién tich khong c6 mai che theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 11 ciia Hop
déng: D DPdng ¥

EI Khéng dong ¥.
Bién ban nay duoc lap thanh 05 (ndm) ban bang tiéng Viét, Bén Mua giit 01 (mot) ban, Bén Ban
gift 04 (bdn) ban dé luu, ndp cho co quan c6 thAm quyén dé 1am thi tuc cdp Gidy chimg nhan va
nop cho ngan hang dé lam thu tuc cdp bao lanh (néu co).

BEN BAN BEN MUA
[Tén] [Tén]
[Chuc vu] [Chuc vu]
Ngay: Ngay:

(Ghi chi: Néu duoc ky boi ngudi
dai diér} ciia Bén Mua, thi phai dinh
kém gidy uy quyén)
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PHU LUC 4

CAC BAN VE
{Bén Ban sé dinh kém ban vé cho tirng khach hang khi ky hop dong}
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PHU LUC 5
NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 1. Quy dinh ddi v6i chii sé hiru, ngwdi sit dung, ngwdi tam tra va khach ra vao nha
chung cu:

1. Chu s& hiru nha chung cu phai chip hanh nghiém chinh Quy ché quéan ly, sir dung nha
chung cu do B6 Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khach ra vao nha chung cu phai ding ky, xuét trinh gidy t& ching minh nhan than tai quiy
18 tan (néu c6) hoic tai té bao vé va phai tuan thi sy huéng dan ciia I€ tAn hoic bao vé nha
chung cu. Trong trudong hop can thiét, 1& tin hodc bao vé nha chung cu duoc gitr cac gidy
t& chirng minh nhén than cia khach ra vao nha chung cu dé phuc vu cho viéc kiém soat an
ninh, an toan cta nha chung cu. Péi v6i khu vue danh cho van phong, dich vu, thuong mai
thi khoéng can phai ding ky, xudt trinh gidy t& chting minh nhén than nay.

3. Nguodi dén tam trd tai can ho phai ding ky danh sach nguoi tam tri véi qudy 18 tan (néu
c6) hodc tai td bao vé va c6 trach nhiém dang ky tam tru tai co quan cong an cp phudng
s¢ tai theo quy dinh.

4. Ngudi sit dung can hd, ngudi tam tru phai chiu trach nhiém trude phap luét vé cac hanh vi
vi pham Quy ché quén 1y, str dung nha chung cu va Ban noi quy nay.

Piéu 2. C4c hanh vi bi nghiém ciAm trong viéc quan Iy, sit dung nha chung cw

Céc hanh vi bj nghiém cim trong quén 1y, stt dung nha chung cu bat budc phai thuc hién duoc
quy dinh tai Luat Nha & nam 2023 va cac vin ban huéng din, bao gbm

1.  Khéng déng kinh phi bao tri phin s& hiru chung ctia nha chung cu (sau day goi chung 1a
kinh phi bao tri); quan 1y, sir dung kinh phi quan ly van hanh, kinh phi bao tri khong ding
quy dinh ctia phap luat vé nha &

2. Cby gay thdm dot; gy tiéng 6n, d6 rung qua mirc quy dinh; xa rc thai, nudc thai, khi thai,
chét doc hai khong ding quy dinh cta phép luit vé& bao vé moi truong hodc khong ding
ndi quy quan ly, sit dung nha chung cu; son, trang tri mat ngoai can hd, nha chung cu khong
dung quy dinh vé thiét k&, kién triic; chan, tha gia suc, gia cim; giét mé gia stc trong khu
vuc nha chung cu

3. Tuy chuyén dbi cong nang, muc dich sir dung phan sé hitu chung, sir dung chung ctia nha
chung cu; str dung cin ho chung cu vao muc dich khong phai dé &; thay déi, lam hur hai
két chu chiu luc; chia, tch can hd khong dugc co quan nha nudce c6 thdm quyén cho phép

4. Tu'y sir dung phan dién tich va trang thiét bi thuéc quyén s& hiru chung, sir dung chung
vao st dung riéng; thay d6i muc dich str dung phﬁn dién tich lam dich vu trong nha chung
cu ¢6 muc dich st dung hdn hop ma khéng duoc co quan nha nuée c6 thdm quyén cho
phép chuyén dbi muc dich sir dung

5. Gay mét trat tu, an toan, chay, nd trong nha chung cu; kinh doanh vt liéu gy chay, nd va

nganh, nghé gdy nguy hiém dén tinh mang, tai san ctia nguoi sir dung nha chung cu theo
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10.

11.

quy dinh cta phap ludt vé phong chay, chita chay va quy dinh khéc ctia phap luat c6 lién
quan;

Kinh doanh vii truong, karaoke, quan bar; kinh doanh sira chita xe c6 dong co; hoat dong
kinh doanh dich vu gy 6 nhiém khéc theo quy dinh cta phap lut vé bao vé mdi trudong;
kinh doanh dich vu nha hang ma khéng bao dam tuin thi yéu cau vé phong chdy, chita
chay, c6 noi thoat hidm va chép hanh cac diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh ctia
phap luét.

Panh bac, hoat dong mai dam trong nha chung cu.

Kinh doanh c4c nganh nghé c6 lién quan dén vat liéu n6, dé chéy, giy nguy hiém cho tinh
mang, tai san cua nguoi st dung nha chung cu.

Mua, ban, tang trit, sit dung trai phép chit ma tiy tai can ho va cac khu vuc khac trong nha
chung cu.

Tu ¥ chuyén ddi cong ning, muc dich st dung phﬁn dién tich, cac thiét bi thudc sé hitu
chung, str dung chung ctia nha chung cu.

Céc hanh vi khac gy anh huong khong tot dén cong dong va ngudi sir dung nha chung cu
do Hbi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh va cac hanh vi bi nghiém cAm khac theo
quy dinh ctia phap luat lién quan dén nha chung cu.

Piéu 3. Quy dinh vé viéc sir dung phén sé hitu chung ciia nha chung cw

Chu s& hitu, ngudi stt dung va khach ra, vao nha chung cu phai tuan thi cac quy dinh sau day:

1.

6.

Str dung thang may va cac thiét bi sir dung chung theo dung muc dich, cong ning thiét ké
sir dung. Tré em duéi 12 tudi khi sir dung thang may hozc cong trinh phuc vu chung phai
c6 cha, me hoac nguoi trong coi di kém va gidm sat.

Khéng duoc lam hu hong hodic ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia nha chung cu.
Khéng duoc chiém dung, st dung phan dién tich thudc s& hitu chung, sir dung chung vao
muc dich riéng; khéng dugc dé cac vat dung thudc s& hitu riéng tai phén sO hitu chung.
Tuéan thu ddy da cac quy dinh vé viéc dimg, d xe tai noi duoc dimg, db xe theo quy dinh.
St dung nha sinh hoat cong ddng vao diing muc dich, cong ning theo quy dinh cua phap
lut vé nha 6.

Tuéan thu ddy du cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chay ctia nha chung cu.

Diu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cic hw héng, thay dbi hoic lip dit thém trong cin hg,

phén dién tich khic thudc sé hiru riéng

Trudng hop can hd hodc phan dién tich khac thudce sé hitu riéng c6 hur hong thi chu sé hitu
hodc ngudi st dung dwoc quyén sira chita, thay thé nhung khoéng duoc 1am hu hong phan
s& hiru chung va anh huéng dén cac chi s& hiru khac.

Trudng hop thay thé, sira chita hozc lip dat thiét bi thém thi phai bao dam khong 1am thay
dbi, bién dang hoac 1am hu hong két ciu ctia nha chung cu.

Trudng hop ¢6 hu hong céc thiét bi thudc phan s hitu chung, sir dung chung gén lién véi
can ho, phﬁn dién tich khac thudc sé hiru riéng thi viéc thay thé, sira chita phai dugc thuc
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hién theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh
nhung khong dwoc 1am anh huéng dén phéan s& hitu riéng ctia chii s& hitu khéc. Chu s¢ hitu
phai thong bao cho Ban quan ly nha chung cu dé kip thoi stra chira, thay thé khi c6 hu héng
va phai tao diéu kién thudn loi cho don vi thi cong khi stra chita cdc hu hong nay.

Trudng hop nha chung cu c6 khu van phong, dich vu, thwong mai ma c6 hu hong cac thiét
bi thudc phan sir dung chung ctia nha chung cu thi chii s& hitu khu chitc nang nay phai thuc
hién stra chita, thay thé theo quy dinh ciia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B
Xay dung ban hanh.

Truong hop van chuyén céac thiét bi, d6 dung trong nha chung cur hodc vén chuyén vat liéu
khi stra chita cac hu hong thi phai thong bao cho Ban Quan ly nha chung cu va chi duoc
thuc hién trong thoi gian tir 8 gio sang t6i 18 gid chiéu hang ngay dé tranh 1am anh huong

dén hoat dong cua nha chung cu.

Diéu 5. Quy dinh ve viéc xit ly khi c¢6 sw ¢6 ciia nha chung cw

1.

Khi gap su c¢b co thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung cu
thi chu s& hitu, nguoi st dung phai thong bao ngay cho Ban Quan ly nha chung cu dé xir
ly.

Trudng hop gip su c¢b khan cip, can thiét phai so tin nguoi ra khdi nha chung cu thi phai
thuc hién theo huéng dan trén loa phét thanh hodc bién chi dén thoat hiém hoic huéng dan

cua bao vé, don vi cd thim quyén dé di chuyén nguodi dén noi an toan.

Piéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nha chung cw

L.

Ban Quan ly nha chung cu phai thong bao cdng khai cac thong tin c6 lién quan dén viéc
quan 1y, sit dung nha chung cu trén ban tin hodc bang théng bao hodc phuong tién thong
tin khac ctia nha chung cu.

Céc ndi quy vé phong chay, chita chay phai duoc gin dung noi quy dinh; ndi quy sir dung
thang may phai dwoc gin bén canh thiét bj ndy dé dam bao viéc st dung duoc an toan,

thuan tién.

Diéu 7. Quyén va nghia vu cia chi sé hiru, ngwoi sir dung nha chung cw

1.
a)

b)

Quyén va nghia vu ctia chii s& hitu Nha chung cu

Puogc quyén sé hiru, sir dung phan so hitu riéng; c6 quyén sit dung phén s& hitu chung theo
quy dinh cua phép ludt va Ban ndi quy nay. C6 trach nhi€ém bao tri phan s& hitu riéng theo
quy dinh cia phép ludt vé nha & va Ban ndi quy nay; c6 trach nhiém bdi thuong néu viec
bao tri hodc khong bao tri gdy ra thiét hai cho chu s& hitu khéc;

Yéu cau chu dau tu, Ban quan tri hoac Uy ban nhén dan c4p x4 to chirc Hi nghi nha chung
cu theo quy dinh cua Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh;

tham du Hoi nghi nha chung cu va biéu quyét cac ndi dung trong cudc hop Hoi nghi nha
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d)

d)

g)

h)

k)

chung cu theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢ va Quy ché quan ly, s dung nha chung cu do B
Xay dung ban hanh;

Yéu cdu chi dau tu khi chua thanh 1ap Ban quan tri, don vi quan ly van hanh, Ban quan tri
cung cap céac thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu;

Chap hanh diy du cac quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu, ké ca truéng hop khong tham
du Hoi nghi nha chung cu; chip hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy ctia co quan nha nude
c6 thAm quyén;

DPéng gbép day du, duing thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu, kinh phi béo tri
phan s& hitu chung va c4c chi phi, 1€ phi khac theo quy dinh cua phép luat hodc theo thoa
thuan v6i nha cung cdp dich vu;

Trudng hop chu s& hitu khéng dong kinh phi quan 1y van hanh theo quy dinh thi giai quyét
theo thoa thuén trong hop déng dich vu quan Iy van hanh nha chung cu ma Ban quan trj da
ky v6i don vi quan ly van hanh; truong hop chua ky hop déng quy dinh tai khoan 1 Piéu
29 cua Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do Bo X4y dung ban hanh thi thuc hién
theo ndi quy quan ly, st dung nha chung cu da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua;
Chép hanh ndi quy, quy dinh vé quan ly, str dung nha chung cu; phét hién va théng bao kip
thoi cho don vi quan ly van hanh hodc co quan nha nuée co thdm quyén cac hanh vi vi
pham trong quan ly, st dung nha chung cu;

Stra chita cac hu hong thudc phan sé hitu riéng ma c6 anh hudng dén viéc str dung ciia cac
chu s hitu khéc trong nha chung cu; tao diéu kién va hd tro don vi ¢6 chiic nang thuc hién
bao tri, stra chita cac hu hong thAm, dot cua san, khu vé sinh thudc phan sé hitu chung theo
quy dinh;

Khéi phuc lai nguyén trang va bdi thuong thiét hai néu gay hu hong phan dién tich, thiét
bi thudc s& hiru chung hodc phén dién tich, thiét bi thudc s hitu riéng cuia chi so hiru khac;
bi xtr 1y theo quy dinh cta phap luat va phai bdi thudng thiét hai khi c6 hanh vi can tré hoat
dong kinh doanh hgp phap ctia chul s¢ hitu khu kinh doanh dich vu;

Mua b&o hidm chay nd bét budc dbi v6i phan so hitu riéng, déng goép kinh phi dé mua bao
him chay n6 dbi voi phan sé hiru chung theo quy dinh cua phap luat phong chay, chira
chay va phap luat v& kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém truéc phap luat va phai bdi
thuong trong trudong hop gy ra chdy nd trong nha chung cu;

Thuc hién cac quy dinh khac cta phap luat cé lién quan.

Quyén va nghia vu ciia nguoi st dung nha chung cu
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d)

Str dung phan s& hiru riéng va phan s& hiru chung ctia nha chung cu theo quy dinh cua phép
luat vé& nha & va Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do Bd X4y dung ban hanh;

Thuc hién cic quyén va nghia vu theo diing noi dung d4 théa thuan véi chu s¢ hitu trong
truong hop nguoi st dung khong phai 1a chd sé hitu;

Thay mit chu s& hitu tham du Héi nghi nha chung cu va bidu quyét, bo phiéu néu chi s
hitu khéng tham dy; truong hop trong mot can ho hoac phﬁn dién tich khac cia nha chung
cu ¢6 nhiéu ngudi dang cing sir dung thi iy quyén cho mét ngudi dai dién dé tham du va
biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu;

Thuc hién cac quyén va trach nhiém c6 lién quan dén quy dinh tai b, ¢, d, e, f, g, h vaj
khoan 1 Diéu nay.

Chu s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu phai tuan thu cac quy dinh vé bao dam vé sinh
moi truong, van hda ing xi, an ninh trat tu trong nha chung cu pht hop véi quy dinh cua

phap luat.

Diéu 8. Xit Iy cdc hanh vi vi pham

1,

Ban Quan tri, Ban Quan 1y nha chung cu, cht s& hitu, ngudi st dung, nguoi tam tru va
khéch ra vao nha chung cu néu ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Ban ndi quy nay hodc
vi pham quy dinh ctia Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh
thi tlly theo mirc d6 vi pham s& bi xem xét, xir ly theo quy dinh ctia phap luat va phai bdi
thuong thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gay ra.

Ban Quan tri, Ban Quan ly nha chung cu, chu s& hitu, nguoi st dung phai nghiém chinh

chép hanh quyét dinh xir 1y vi pham cia co quan, td chtrc c6 thdm quyén.
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PHU LUC 6

PHAN SO HUU CHUNG TRONG NHA CHUNG CU VA PHAN SO HUU RIENG
CUA BEN BAN

Phin sé hitu chung trong nha chung cw bao gom:

- Bii d4u xe 6 to cho ngudi khuyét tat, bai xe gin may, bii xe 6 t6 sac dién, bai xe may
sac dién, ram déc, duong luu thong cho nguoi & xe.

- Bé nuéc sinh hoat, bé nudce chita chay, bé tu hoai. ..

Céc phong k§ thuéat: phong rac, phong k¥ thuat, dién tich cong cong phu tro, phong bao

VE...

Sanh, hanh lang cac tAng, thang bo thoat hiém. ..

Phong sinh hoat cong ddng, phong quan 1y...

Hé thdng két cu chiu luc, trang thiét bi k§ thuat dung chung trong nha chung cu bao

gbm: khung, cot, tudng chiu luc, tuong bao ngoai, tudng phan chia cac cin hd, san, mai

san thuong toa nha, ciu thang bo, thang may cong cong, tum thang, duong thoat hiém,

hop gen k¥ thuat, hé thdng cip dién, cip nudce, thoat nude, thoat phan, hd ga, thong tin

lién lac, phat thanh, truyén hinh, hé théng an ninh, thu 161, ctru hda va céac phén khac

II.

khong thudc phan s& hitu riéng ciia chi sé hitu nha chung cu.

Phan sé hiru riéng ciia Bén Ban bao gom: Tat ca cac can hd, cho d€ xe 6 to, ctira hang

trong Nha chung cu (bao gdm ca cac trang thiét bi k§ thuét sir dung riéng gén lién véi cac
hang muc nay (néu cd)), ngoai trir cac can hd, chd dé xe 6 6, cira hang da duoc ban tuy

tirng thoi diém.
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