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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 13p — Tu do — Hanh phic
SO XAY DUNG

61 290 3/SXD-PTN&TTBDS ~ Thanh phd H Chi Minh, ngay 3. thang 12 nam 2024

V/v théng bao 19 cin hy ¢ thuong mai
hinh thanh trong tuong lai thudc du an
Khu dén cu hdn hop 16 C17-2, Khu A,
d6 thi méi Nam Thanh phé thudc thira
dit s6 79, to ban dd sb 18, phudong Tén
Pht, Quéan 7 (theo tai li¢u nam 2004)
du diéu kién ban

Kinh gtri: Cong ty TNHH Phat trlen Phu My Hung
Dia chi: Lau 10, Cao éc Lawrence S. Ting, 50
80 Pai 16 Nguyén vin Linh, phuong Tan Phi,
Quan7

S¢ Xay dung nhén dugc Vén ban sO 1348/PMH-PKD&TT ngay 16 thang
12 nam 2024 (theo Gidy tiép nhdn ho so va hen tra két qud s6 H29.18-241216-
0012 ngay 16 thang 12 nam 2024), dinh kem hd so lién quan ctia Cong ty TNHH
Phat trién Phu M§ Hung vé dé nghi xac nhén 19 can h Khu dén cu hdn hop 16
C17-2, Khu A, d6 thi méi Nam Thanh phé thudc thira dét s 79, to ban do s6 18,
phuong Tan Phu, Quén 7 (theo tai ligu nam 2004) (chu dau tu cam két khéng cé
thé chap quyén sir dung ddt va nha & tai du dn cho bat kp té chike, cd nhéan nao).
S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Théng tin chung vé du an (Theo Gzay chung nhan dau tw s6
411023000195 ngay 16 thang 12 nam 2008 (thay doi lan 2 ngay 09 thang 02 nam
2015) ciia Uy ban nhdn dén Thanh pho Cong van 56 17760/SXD-CPXD ngay 14
thang 11 ndm 2023 cua S¢ Xdy dung vé thong bdo két qua tham dinh bdo cdo
nghién cuu kha thi du dan; Gidy phép xdy dung s6 05/GPXD-BOLKN ngay 11
thang 3 ndm 2024 cua Ban Quan ly Khu Nam).

1. Tén du 4n : Khu dan cu hdn hop 16 C17-2, Khu A, d6 thi méi
Nam Théanh phd, phuong T4n Phii, Quén 7;
2. Dia chi : L6 C17-2, Khu A- D6 thi m¢éi Nam Thanh phd Ho

Chi Minh, phuong Tan Phu, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh;
3. Ténnha dduter  : Cong ty TNHH Phat trién Phu My Hung;
4. Dién tich khu dat : 4.625 m?;
5. Quy md nha ¢ trong du an: 19 cén ho.
I1. Phap ly cia du an
1 Thong tin phap ly vé hd so thii tuc dAu tw ciia du 4n
Gidy chimg nhan dau tu s6 411023000195 do Uy ban nhén dan Thanh

phd chimg nhan l4n dau ngay 16 thang 12 ndm 2008, Ching nhén thay déi 1an
thir 2 ngay 09 thang 2 ndm 2015.
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2. Théng tin phap Iy vé ho so quy hoach, thiét ké, xAy dung ciia D 4n

- Quyét dinh s6 111/QP-BQL ngay 02 théang 10 nim 2007 cta Ban Quan
ly Khu Nam vé phé duyét quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 L6 C17 — Khu
A — d6 thi mé1 Nam Thanh phé, phuong Tan Phu, Quan 7.

- Quyét dinh s6 24/QD-BQLKN ngay 10 thang 5 ndm 2023 cia Ban Quan
Iy Khu Nam vé phé duyét diéu chinh cuc bd dd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
L6 C17 —Khu A — @8 thj méi Nam Thanh phd, phuong Tan Phu, Quan 7.

- Cong van s6 17760/SXD-CPXD ngay 14 thang 11 nim 2023 cia S&
Xay du’ng vé thong béo két qua thdm dinh béo cdo nghién ctru kha thi du 4n dau
tu xdy dung Khu dén cu hén hop 16 C17-2, Khu A, d6 thi méi Nam Thanh phé,
phuong Tan Phu, Quan 7, thanh phé Hd Chi Minh.

- Quyét dinh s 016/PMH-CT ngay 06 thang 01 nam 2024 cua Cong ty
TNHH Phat trién Phu My Hung phé duyét du an Khu déan cu hén hop 16 C17-2,
Khu A, d6 thi méi Nam Thanh phé, phuong Tan Phi, Quan 7.

- Quyét dinh s6 017/PMH-CT ngay 06 thang 01 ndm 2024 cua Cong ty
TNHH Phat trién Phit M§ Hung pheé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét
ké co sé ctia du an Khu dén cu hdn hop 16 C17-2, Khu A, d6 thi méi Nam Thanh
phd, phuong Tan Phu Quén 7.

- Vén ban s 019/PMH- CT ngay 06 thang 01 niam 2024 cua Céng ty
TNHH Phat trién Phu My Hung vé viéc théng bao két qua thdm dinh thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co s du 4n Khu dén cu hdn hop 16 C17-2, Khu A, d6
thi méi Nam Thanh phd, phuong Tén Pha, Quéan 7.

- Gidy phép xay dung so 05/GPXD-BQLKN ngay 11 thang 3 nam 2024
ciia Ban Quan 1y Khu Nam cip cho Cong ty TNHH Phat trién Phu My Hung
dugc phép xdy dung cong trinh tai 6 C17-2, Khu A, d6 thi méi Nam Thanh phd,
phuong Tan Phu, Quén 7,

- Van ban 5O 232/PMH-CT ngay 19 thang 3 nam 2024 ctia Céng ty TNHH
Phét trién Phu M§ Hung vé viéc thong bao khoi xay dung cdng trinh Khu dan cu
hén hop L6 C17-2.

- Vén ban s6 743/PMH-CT ngay 12 thang 6 ndm 2024 ctua Cong ty TNHH
Phat trién Phu My Hung vé viéc thong béo két qua thdm dinh thiét ké xdy dung
trién khai sau thiét ké co s& du 4n Khu dén cu hdn hop 16 C17-2, Khu A, d6 thi
mdi Nam Thanh phc phuong Tén Phi, Quén 7.

- Vén ban s0 618/PMH-CT ngay 18 thang 6 ndm 2024 cta Cong ty TNHH
Phét trién Phu My Hung lénh khai cong cdng trinh Khu dén cu hén horp L6 C17-2.

- Bién ban nghiém thu khong sé ngay 18 thang 9 nam 2024 vé nghiém thu
hoan thanh hang muc cong trinh Khu dén cu hén hop L6 C17-2 tai dia diém 16
C17-2, Khu A, d6 thi méi Nam Thanh phd, phuong Téan Phu, Quén 7, hang muc
két cau phan mong gitra chu dau tu ( Cong ty TNHH Phdt trién Phii My Hung),
don vi TVTK Két céu va Kién tric (Céng ty Tu van P&T Viét Namy), don vi
TVTK Co Dién (Céng ty Cé phdn Indochine Engineering Viét Nam), don vi
giam sat (Cong ty TNHH Quan 1) DSPCons Viét Nam) va nha thau thi cong
(Cong ty TNHH Xdy dung — DVKT Vién Déng).
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- Cong van s6 10728/SXD-QLCLXD ngay 11 thang 11 nam 2024 cua So
Xay dung vé viéc théng bio két qua kiém tra cong tac nghiém thu trong qua
trinh thi cong xay dung cong trinh Khu déan cu hdn hop 16 C17-2, Khu A, d6 thi
méi Nam Thanh ph, phuong Tan Phu, Quan 7 (phdn ngam).

3. Thong tin vé dat dai ciia du 4n

- Quyét dinh sé 865/TTg ngay 16 thang 11 nam 1996 cua Thu tudng
Chinh phi1 vé viéc cho Céng ty phat trién coéng nghiép Téan Thuan thué dat dé
lién doanh v&i nudce ngoai xay dung phat trién 5 cum d6 thi trong khu do6 thi moi
Binh Chanh — Nha Bé, Nam Thanh pho.

- Gidy ching nhan Quyén st dung dit s6 U 540754 (vao s6 cdp
GCNOSDD s6 00021/1a QSDP/1345/UB) do S¢ Tai nguyén va Mbi truong cap
ngay 15 thang 4 nam 2002 cho Céng ty Lién doanh Phi My Hung theo t& ban
dd 08, thira s 254, dién tich 12100m? tai phuong Tan Pha, Quén 7, Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Cong van s6 1051/TTg-KTN ngay 30 thang 6 ném 2011 clia Thu tudng
Chinh phu vé viéc tién sir dung dat tai Khu do thi ma&i Phi My Hung.

- Phidu bao sé 1833/PB-CCT ngay 05 théng 5 nim 2014, s6 3952/PB-
CCT ngay 07 thang 8 nam 2014 cia Chi cyc Thué Quan 7 vé viéc xac nhan
nghia vu tai chinh.

4. Théong tin vé tinh trang thé chap va bio lanh ciia Ngian hang

- Vin ban s 5328/CNTP.HCM-KHDNFDI ngay 11 thang 11 nam 2024
cia Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh phd H6 Chi
Minh vé viéc cép tin dung ddi v6i Du 4an Khu dén cu hon hop C17-2 (“Du dn™),
trong do:

“Ngdn hang Thwong Mai C6 Phan Céng Thuong Viét Nam c6 tru so
chinh tai 108 Tran Hung Dao, Hoan Kiém, Ha Noi, Viét Nam la mét trong
nhimg T6 chikc tin dung hang dau Viét Nam, du diéu kién va nang luc cho vay,
thire hién cdp bao lanh cho chi ddu tw c6 du dn bat dgng san, cap Chimg thu
béo lanh cho Khdch hang mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phi hop voi
quy dinh cua phdp ludt.

Céin cik dé nghi va dua trén co sé danh gia so bg vé phdp lj dy dn, tién do
dw dn, ndng luc trién khai, ndng luc tai chinh cia Cong ty TNHH Phat Trién
Phii My Hung (“Céng ty”), Ngdn hang trdn trong théng bdo dén Quy Cong ty
rang Ngan hang chdp thudn sé bao lanh cho nghia vu tai chinh ciia chii diu
tw doi véi bén mua, thué mua nha ¢ khi chu dau tw khong ban giao nha o
theo cam két trong hop dong mua bdn, thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuwong lai’”.

- Van ban sb 1371/PMH-KDTT ngay 20 thang 11 ndm 2024 cia Cong ty
TNHH Phét Trién Phu My Hung cam két khong thé chap 16 dat hay du an néu
trén cho bét ky td chirc tin dung va hoan toan chiu trach nhiém vé noi dung da
cam két.

- Hop ddng cdp bao lanh nha ¢ hinh thanh trong twong lai s6
HCM.DN.1844.240524 ngay 26 thang 11 nam 2024 dugc ky ket gitra Cong ty

\
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TNHH Phét trién Phtt M§ Hung va Ngan hang TMCP A Chau - Chi nhanh
Thanh phd H6 Chi Minh; trong dé:

“_Tai muc 1.1 Piéu 1 GIAI THICH TU NGU: “Dw dn”: La Dy dn (i) L6
C12B-2; (ii) Lé C17-2; (iii) L6 S13-2, chi tiét theo (cdc) phu luc dinh kem Hop
dong nay.

-Tai muc 2.1 Piéu 2 HAN MUC BAO LANH: ACB cdp han mitc bao lénh
cho Chu dau tw 1a 600.000.000 dong (Bang chit: Sdu tram ty dong). Chu dau tw
dwoc si dung hgn mikc bao ldnh noi trén dé dé nghi phdt hanh Thu Bdo lanh tir
ngay ky Hop Péng Bdo Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai dén hét ngay
12/6/2025 (“Thoi Han Han Mirc Bao Lanh”), trie truong hop Cdc Bén co thoa
thudn khac”.

5. Thong tm vé cac ndi dung khac c6 lién quan

Cong van sb 3399/UBND ngay 20 théang 11 ndm 2024 cua Uy ban nhan
dan phuong Téan Phu, Quén 7 vé viée ¢6 v kién phan hoi ddi véi cac noi dung dé
nghi xac nhan lién quan dén L6 déat ky hiéu C17-2, phudng Tan Phu, Quén 7,
trong dé tai muc 2 cd noi dung:

“2. Vé tinh trang tranh chdp, khiéu nai: Uy ban nhén dén phwong khong
nhin dwgc vin ban, don thw lién quan tranh chip, khiéu nai, ké bién tir cdc
co' quan co thim quyen, cdc cd nhan tai Lo dat ky hiéu C17-2".

II1. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoe
ban

Téng cong ¢6 19 cin hd & thudc Khu dan cu hdn hop 16 C17-2, Khu A, do
thi méi Nam Thanh pho phuong Tan Phu, Quan 7 (dinkh kem Danh sdach chi tiét).

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dip
rng dé dwoc ban

Can cur hd so dé nghi cla Cong ty TNHH Phat trién Phu My Hu’ng (Van
ban sé 1348/PMH-PKD&TT ngay 16 théng 12 ndm 2024); tién d6 xdy dung
cong trinh nha ¢ dugc Thanh tra S& Xay dung kiém tra, ghi nhan tai Cong vin
s0 8074/TT-TTCD2 ngay 11 thang 12 nam 2024 va quy dinh phap luat vé kinh
doanh bt dong san, S& X4y dung thong bao 19 cin hd & thuong mai hinh thanh
trong tuong lai thuoc dy an Khu dan cu hén hop 16 C17-2, Khu A, d6 thi mai
Nam Thanh phé thudc thira dat s6 79, to ban dd s6 18, phuong Tan Phi, Quéan 7
(theo tai liéu ndm 2004) & didu kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc
dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bt dong san
nam 2023.

V. Trach nhiém, yéu ciu déi véi Cong ty TNHH Phat trién Phi My
Hung

1. Chiu trach nhiém v& c4c théng tin vé& du 4n, chi dau tu, nha & hinh
thanh trong tuong lai tai du 4n ddy du, chinh xéc, trung thyc d6i v6i hé so phap
ly dinh kém va ngi dung da cam két cia Céng ty tai Van ban s6 1371/PMH-
KDTT ngay 20 thang 11 nam 2024.
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2. Chiu trach nhiém v& bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dap ung du didu kién dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24
cua Luét Kinh doanh bat dong san.

3. Ky Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai tudn thu quy
dinh va dép ung céc diéu kién theo quy dinh cta phap ludt vé kinh doanh bat
dong san. Hop déng mua bén nha ¢ thuc hién theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46
Lu4t Kinh doanh bat dong san ndm 2023 va theo Hop doéng mau duge quy dinh
tai Piéu 12 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh
phu va quy dinh khéc cé lién quan.

4. Chi duoc thu tién dat coc khong qué 5% gia ban nha ¢ tir bén dat coc dé
mua khi nha & d3 c6 da cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh cua
Luat kinh doanh bat dong san nam 2023. St dung tién da thu tir bén mua dé dau
tu x4y dung du 4n dung muc dich sir dung theo thoa thuén trong hop dong da ky
két; tuan thi quy dinh cta phéap luat vé phong, chong rira tién.

5. Viéc thanh toan trong mua bén nha & hinh thanh trong tuong lai dugc
thuc hién nhidu 14n, 1in dAu khong qua 30% gid tri hop déng bao gom ca tién dat
coc, nhitng 14n tiép theo phai phu hop véi tién do xay dung nhung téng s6 khong
qua 50% gia tri hop ddng khi chua ban giao nha & cho bén mua, dam bao theo
quy dinh tai Diéu 25 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023; phdi st dung
tién Ung trudc cta khach hang theo ding muyc dich da cam két. Néu bén mua
chua duge cip Gidy ching nhén vé quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan
lidn véi dét theo quy dinh ciia phap luat vé dét dai thi chu dau tu khong dugc thu
qua 95% gia tri hop ddng; gia tri con lai cta hop ddng duoc thanh toan khi co
quan nha nudc co tham quyén da cap Gidy chimg nhén vé quyén st dung dat,
quyén sé hiru tai san gén lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai cho
bén mua.

V1. Dé nghi ciia S& Xay dung

1. Trude khi dua bt dong san, du an bat dong san vao kinh doanh, Cong
ty TNHH Phét trién Phi My Hung phai cong khai ddy du, trung thuc va chinh
xac thong tin du an theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bét dong san nam
2023 va Didu 4 Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu.
Thue hién ché do bao co thong tin, di liéu vé bat dong san trude khi dua vao
kinh doanh va théng tin, dit liéu vé giao dich bat dong san theo quy dinh tai
khoan 4 Didu 15 va khoan 1, 2, 3 Diéu 17 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cta Chinh phi, giti S& Xay dung dé cap nhét, tong hop, theo doi va
quan ly theo thdm quyén.

2. Truong hop sau khi S¢ X4y dung ¢6 van ban thong bao vé nha & hinh
thanh trong tuong lai tai du an du diéu kién dugc ban 'nhu’ng Cong ty TNHH
Phét trién Phi My Hung khong ban ma thyc hién thé chap nha ¢ nay hoac dang
ky bién phap bao dam khac (nhu thé chdp quyén sit dung dat, the chap tai san
gdn lién voi ddt hodc hinh thirc thé chdp/ddng ky bién phdp bao dam khdc) thi
viéc ban nha & nay sau khi thé chdp/dang ky bién phap bao dam khac chi duoc
thue hién khi c6 du diéu kién va co Van ban thdng béo cta S¢ Xdy dung theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luat Nha ¢ nam 2023.
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3. Cong ty TNHH Phit trién Phu My Hung (Bén duwoc bdo lanh) va Ngéan
hang thuong mai (Bén bdo ldnh) c¢6 du nang luc thuc hi¢n bao lanh nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai (theo danh sach cong b6 cua Ngdn hang Nha nudce Viét
Nam) d3 ky két Hop ddng bao lanh nha & hinh thanh trong tuong lai v6i chu dau
tu c6 trach nhiém phat hanh tirng Thu bao lanh vé viéc Bén bao lanh s& thuc
hién nghia vu tai chinh thay cho Bén dugc bao lanh d6i voi khach hang (Bén
nhdn bdo lanh) khi chi dau tu khong ban giao nha ¢ theo dung tién do da cam
ket v6i khéch hang theo nhu céu, lya chon cua timg khéch hang mua nha ¢ ¢ theo
Pidu 26 Luat Kinh doanh bt déng san nam 2023 va quy dinh phap luat vé bao
lanh ngan hang. Truong hop bén mua nha ¢ tir chéi viéc bao lanh cho nghia vu
tai chinh cta chii diu tu doi v6i minh dugc thoa thuan bang van ban tai thoi
diém ky két hop déng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

4. Lién hé S¢ Xay du'ng de dugc bao cao Uy ban nhan dan Thanh phd va
céc co quan quéan Iy Nha nudc vé quoc phong, an ninh thong nhét vé sb luong,
ty 1& nha & thuong mai cho phép t chirc, c4 nhan nude ngoai duge so hitu trong
du 4n. Sau khi dugc co quan Nha nuée ¢ tham quyén chap thudn méi du diéu
kign ban hogc cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an dbi voi
doi tuong to chirc, cad nhan nudc ngoai.

5. Trién khai thuc hién du 4n theo muc tiéu dau tu, noi dung du 4n, tién do
va cac ndi dung khéac dugc quy, dinh tai cac van ban phap ly cua du an dé dugc
co quan nha nudéc co tham quyén chip thuan. Thuc hién day di yéu cau doéi voi
du 4n bét ddong san va trach nhiém cua chu dau tu bat dong san, trach nhiém cua
bén ban nha & theo quy dinh tai Biéu 11, 17, 19 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023, theo phap luat vé nha ¢, dat dai, dau tu, quy hoach, xay dung va céc
quy dinh phap luat khac kem quy dinh huéng dan thuc hién co lién quan.

S& Xay dung thong bao dén Céng ty TNHH Phét trién Phi My Hung biét
va t6 churc thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhin: Mu
- Nhu trén; : B e
- VP dang ky dat dai Thanh phé (dé biét);
- NH Nha nuéc Viét Nam-CN TP.HCM (dé biét);
- UBND Quén 7 (dé phoi hop va kiem tra); o
- NH TMCP Cong thuong Viét Nam - CN TP.HCM (dé biét);
- NH TMCP A Chau - CN TP.HCM (dé biét);
- Ban Giam doc S¢: GD, PGP Man (dé béo cdo);
- Thanh tra S¢ (dé kiém tra);
- Té CNTT-VPS (ding Website); Pham Minh Min
- Luu: VT, PTN&TTBDSquéc ky-
Toand™
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

SACH 19 CAN HQ TAI KHU DAN CU HON HQP

\ 2, KHU A, KHU PO TH] MOI NAM THANH PHO,

\ 7.01\9 /,ff G TAN PHU, QUAN 7 BU PIEU KIEN BAN NHA O
HiNH THANH TRONG TUONG LAI

(Binh kém Céng vin 56 . 1203 /SXD-PTN&TTBDS ngay L. thang 12 nam

2024 cua So Xdy dung)
~ Mai Cin h/Ky hi¢u
Stt | Logi nha Thog | o e ot g 6 s )
Mii cin h Ky hiéu

] Can ho 4-5 3.01 R-Bl1-1

2 Can ho 4-5 3.02 R-Al-1

3 Can ho ‘ 4-5 3.03 R-A2-1

4 Can ho 4-5 3.04 R-A2-2

5 Can ho &S 3.05 R-B2-1

6 Cin ho 4-5 3.06 R-C1-1

7 Can ho 4-5 3.07 R3]

8 Can ho 4.5 3.08 R-C3-1

9 Can ho 4-5 3.09 R-C4-1 \
10 Cin hd 4-5 3.10 R-C4-2 \2\
T Can 1o 45 31 R-C5 o
12 Can hd 4-5 3.12 R-C32 /f
13 Can hd 4-5 3.13 R-C2-7

14 Can ho 4-5 3.14 R-Cl2

15 Can hd 4-5 3.15 R-B2-1

16 Cian ho 4-5 3.16 R-A2-3

17 Cian ho 4-5 3.17 R-A2-4

18 Cian hd 4-5 3.18 R-A1-2

19 Can ho 4-5 3.19 R-B1-2
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