UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic
SO CONG THUONG ; . ,°

Sé: A24 /TB-SCT

% hanh phd H6 Chi Minh, ngen09 thangdf ndm 2025

THONG BAO
V/v hoan thanh ding ky hop dong theo mau, dieu ki¢n giao dich chung

Kinh gtri: Cong ty TNHH Phét trién Phu My Hung

Dia chi: Lau 23, Toa nha Phtt My Hung, S6 8 Hoang Van Thaéi, phuong Tan Phu,
Quén 7, Thanh ph Hb Chi Minh

Cén cir Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dimg; Nghi dinh s6 55/2024/NB-
CP ngay 16 thang 5 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia
Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dimg va cde vin ban quy pham phdp ludt 6 lién
quan;

Sau khi xem xét hd so ma s6 H29.2-250107-0244 nhan ngay 07 thang 01
nam 2025 cta Coéng ty TNHH Phat trien Phu M§ Hung veé viéc déng ky hop dong
theo trong linh virc mua ban cén ho chung cu, S& Céng Thuong thong bao:

1. Cong ty TNHH Phaét trién Phu My Hung da hoan thanh trach nhiém dang

ky hop dong theo mAu theo hd so mé sd H29.2-250107-0244 néu trén theo Luat
Bao vé quyén lgi nguoi tiéu dung va cac van ban hudng dén thi hanh.

2. Cong ty TNHH Phat trién Phu M§ Hung chiu trach nhiém tuan thu mau
dd hoan thanh trach nhiém ding ky; tuén thi quy dinh ctia phap luét vé bao vé
quyén loi nguoi tiéu dung va quy dinh ctia phap ludt co lién quan khi b sung cac
ndi dung dé trong.

3. Cong ty TNHH Phét trién Pha M§ Hung dugc sir dung cic mau theo hd
so néu trén dé giao dich véi nguoi tiéu ding ké tr thoi diém hoan thanh viéc ding
ky. Trong trudmg hop thay doi hop ddng theo mau, dé nghi Cong ty TNHH Phat
trién Phu M§ Hung thuc hién tht tuc dang ky lai theo diing quy dinh.

4. Viéc hoan thanh trach nhiém déng ky hop ddng theo mau theo Thong
bao nay chi co gia tri d6i véi ban tiéng Viét da nop trong hd so dang ky va khong
loai trir trach nhiém ctia Cong ty TNHH Phat trién Phtt M§ Hung theo quy dinh tai
khoan 4 Didu 23 Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu ding.

5. Trudc ngay 31 thang 01 hang nim, Cong ty co tr ach nhiém guri bao cao
tinh hinh déng ky va dp dung hop ddng theo mau, diéu kién giao dich chung toi
S& Cong Thuong theo Mau s6 01 tai Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh 50
55/2024/ND-CP.
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S& Cong Thuong théng bao dé Cong ty TNHH Phat trién Phi M§ Hung

biét va thue hiépdy i/
Noi nhin: el
- Nhu trén; ]
- Vin phong S¢ (cong bo website So);

- Luu: VT, QLXNK.V.04.
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CONG TY TNHH PHAT TRIEN PHU MY HUNG

Py Lau 23, Tdoa nha Phi My Hung, S68 Hoang Van Thai,
1Ge Tl 'Phu*ong Tén Phii, Quén 7, Thanh phé Hé Chi Minh

Phu My Hung
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" P /SCONG TY TNHH PHAT TRIEN PHU MY HUNG
I~ va
Ong/Ba
Ky higu____, L6 C17-2,

Khu Phé Phi My Hung — L’ Arcade
Phuong Tén Phi, Quan 7,
Thanh Phd H6 Chi Minh
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* Pay 1a Hop ddng mua ban danh cho cin hd hinh thanh trong tuong lai




HOP PONG MUA BAN NHA O
S6:

Cdin cik B6 Ludt ddn sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Ludt Nha & ngay 27 thdang 11 nam 2023,

- Cdn cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Céin cir Ludit Bdo vé quyén loi nguoi tiéu ding ngay 20 thdng 06 nam 2023;

Cdan cu Nghz dinh 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot sé diéu ciia Luat Nha 6;

Can cte Nghz dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thdng 7 ndm 2024 cua Chinh phil quy dinh chi
1iét mot s6 diéu cia Lugt Kinh doanh bdt dong sdn;

Can cir Nghi dinh 55/2024/ND-CP ngay 16 thang 5 ndm 2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot 56 diéu cia Ludt Béo vé quyen loz nguoi tiéu dung;

Can cur Gzay chitng nhdn dau tu $6 411023000195 do Uy ban nhdn ddn Thanh pho chirng
nhén ldn dau ngay 1 6/] 2/2008, chirng nhdn thay asi lan thir 2 ngay 09/02/2015;

Can cir Quyét dmh s6 111/0P-BOL ngay 02/10/2007 ciia Ban Quan Iy Khu Nam vé phe duyét
quy hoach chi tiét xdy dieng ty 16 1/500 Lé C17 - Khu A - D6 thi méi Nam Thanh phé, phirong
Tdn Phu, Qudn 7;

Cdn cir Quyét dinh 56 24/0P-BOLKN ngay 10/5/2023 ctia Ban Quadn Iy Khu Nam vé ¢ phé duyét
diéu chinh cuc bé d6 én quy hoach chi tiét ty 16 1/500 L6 C17- Khu A - d6 thi méi Nam Thanh
phé, phwong Tdn Phu, Qudn 7;

Can cit cong vin s6 17760/SXD-CPXD ngay 14/11/2023 ctia S6 Xdy dung vé thong bdo két
qud thdm dinh bdo cdo nghién cieu kha thi dy dn ddu tu xdy dung Khu dén cu hén hop 16 C17-
2, Khu 4, do thi méi Nam Thamh phé, phuwong Tén Phi, Qudn 7, thanh phé H6 Chi Minh,
Cein cte Quyét dinh sé 016/PMH-CT ngay 06/01/2024 cia Céng ty TNHH Phdt trién Phil My
Hung phé duyét du dn Khu ddn cu hén hop la C17-2, Khu A, dé thi méi Nam Thanh pho,
phuong Tdn Phu, Quan 7

Can cit Quyét dinh s6 017/PMH-CT ngay 06/01/2024 cua Cong ty TNHH Phat tr ién Phii My
Hung phé duyét thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s6 cia dir dn Khu ddn cie hén hop
16 C17-2, Khu A, d6 thi moi Nam T hémh pho, phuong Tén Phi, Qudn 7;

Can cur van ban sé 019/PMH-CT ngay 06/01/2024 cua Cong ty TNHH Phdt trién Phii My
Hung vé viéc thong bdo két qud thdm dinh thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s du
dn Khu déan cu hén hop 16 C17-2, Khu A, d6 thi méi Nam Thanh pho, phuong Tdn Phil, Qudn
a

Can cir Gidy phép xdy dung s6 05/GPXD-BQLKN ngay 11/3/2024 cia Ban Qudn Iy Khu Nam
cdp cho Céng ty TNHH Phdt tr -ién Phii My Hing duoc phép xdy dung cong trinh tai 6 C17-2,
Khu A, do thi mdi Nam Thanh phé, phiwong Tén Phi, Quan,

Can cirvan ban so § 232/PMH-CT ngay 19/3/2024 cia Cong ty TNHH Phat tr ién Phii My Hung
vé viéc thong bao khm xdy dung cong trinh Khu ddn cu hén hop L6 C17-2;

Can etk van ban s6 743/PMH-CT ngéy 12/6/2024 cua Cong ty TNHH Phat tr ién Phi My Hung
vé viéc théng bao két qud thdm dinh thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s6 du dn Khu
ddn cu hbn hop lo C17-2, Khu A, @ thi méi Nam Thanh phd, phuong Tan Phu Qudn 7;

Céin ctk van ban s6 618/PMH-CT ngay 18/6/2024 ciia Cong ty TNHH Phdt trién Phii My Hung
lénh khdi cong cong trinh Khu dén cu hon hop Lo C17-2;

Cdn cir Bién ban nghiém thu khong 56 ngay 18/9/2024 vé nghiém thu hodn thanh hang muc
cong tr inh Khu dén cie hbn hop L6 C17-2 tai dia diém 16 C17-2, Khu A, dé thi mdi Nam Thanh
pho, phu’(mg Tdn Phu, Qudn 7, hang muc két cau phan mong gitta chu dau tu (Cong ty TNHH
Phat trién Phii My Hung), donvi TVTK Két cduva Kién triic (Cong ty Tu vdn P&T Viét Namy),
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don vi TVTK Co Dién (Cong ty Cé phdn Indochine Engineering Viét Nam), don vi gidm sdrt
(Céng ty TNHH Quén Iy DSPCons Viét Nam) va nha thau thi cong (Céng ty TNHH Xdy dung
- DVKT Vién Déng);
- Cdn cir cong van s6 10728/SXD-OLCLXD ngay 11/11/2024 cia S¢ Xdy dung Vvé viéc théng
béo két qud kiém tra cong tdc nghiém thu trong qua trinh thi céng xdy dung cong trinh Khu
dén cue hén hop 16 C17-2, Khu A, d6 thi méi Nam Thénh pho, phieong Tdn Phil, Qudn 7 (phdn
ngdm);
Cén cir Quyét dinh s6 865/TTg ngay 16/11/1996 ciia Thi tuéng Chinh phii vé viéc cho Cong
ty phdt trién céng nghiép Tan Thudn thué ddt dé lien doanh véi nude ngoai xdy dung phadt
trién 5 cum do thi trong khu do thi méi Binh Chdnh - Nha Beé, Nam Thémh pho,
Céin cir Gidy ching nhdn Quyén sir dung datsé U 540754 (vao s6 cdp GCNOSDD $6 00021/1a
OSDD/1345/UB) do S¢ Tai nguyén va Moi truong cdp ngay 15/4/2002 cho Céng ty Lién
doanh Phii My Hung theo to ban a6 08, thira s6 254, dién tich 12100m? tai phuong Tdn Phi,
Quén 7, Thamh phé Ho6 Chi Minh,
Céin cir cong vin s6 1051/TTg-KTN ngay 30/6/2011 cuia Thii tuéng Chinh phil vé viéc tién sir
dung ddt tai Khu do thi méi Phi My Hung,
Cein cié phidu bdo sé 1833/PB-CCT ngay 05/5/2014, s6 3952/PB- CCT ngay 07 thng 8 ndm
2014 cuia Chi cuc Thué Qudn 7 Vvé viéc xdc nhdn nghia vu tai chinh;
Cén cit Hop dong bdo lanh nha & hinh thanh trong teong lai s6  31/2024-
HDCBL/NHCTCN900-PHUMYHUNG ngay 23/12/2024 giita Cong ty TNHH Phdt trién Phil
My Hung va Ngdn hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhdnh TP.H6 Chi Minh,
Ciin cie vén ban sé 12903/SXD-PTN&TTBDS ngay 31/12/2024 cia S¢ Xdy dung TP.HCM vé
viéc théng bdo 19 cdn h 6 thuong mai hinh thanh trong twong lai thudc dy dn Khu ddn cur
hén hop 16 C17-2, Khu A, d6 thi méi Nam Thimh phé thugc thia dat 56 79, 16 ban d6 s6 18,
phuromg Tdn Phi, Qudn 7 (theo tai ligu nam 2004) du diéu kién badn.
Cdc Bén dudi ddy gém:
BEN A: BEN BAN NHA O (sau ddy goi tit 12 Bén B4n):
CONG TY TNHH PHAT TRIEN PHU MY HUNG
Giky chimg nhan dAu ti sb 411023000195 do Uy ban Nhén dan Tp. HCM chimg nhan 14n déu
ngay 16/12/2008, chimg nhéan thay ddi 14n thtr hai ngay 09/02/2015.
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0300604002 do S& Ké hoach va Pau tu Tp. HCM
cép, dang ky 14n dAu ngay 16/12/2008, dang ky thay doi 14n thtr 6 ngay 23/12/2024.
Dai dién boi: Ong Truong Québc Hung, Pho Téng Gidm Déc
CCCD sé: 080072000888, ngay cép 22/02/2022, tai Cuc Canh sat Quan ly hanh chinh
vé trat ty x& hoi
Theo Gidy ty quyén s6 [ ngay [] cua []

Pia chi tru sé: LAu 23, Toa nha Pha My Hung, S6 8 Hoang Van Thai, Phuong
Tan Pht, Quan 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viét Nam

Dién thoai lién hé: (028) 5411 9999 Fax: (028) 5411 5999

Email: phumyhung@phumyhung.vn

Tai khoan s6: VND 117000041511 (nhén tidn thanh toén cho can h¢ va thué GTGT)

Ngén hang: TMCP Céng Thuong Viét Nam (Vietinbank) — Chi nhanh Thanh phd Ho
Chi Minh

Tén tai khoan: Céng ty TNHH Phat Trién Phu My Hung

Ma sb thué: 0300604002

Va

BEN B: BEN MUA NHA O (sau day goi tit 12 Bén Mua):
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- Tén td chire, c4 nhin':

Thé CCCD/Hb chibu? sb: — Chpngay -/ tai

Noi dang ky cu tru:
Dia chi lién hé:

Sé tai khoan (néu co): - Tai Ngén hang
Ma sb thué (néu co):
Email®:

Hai bén nhu néu trén, dong y ky két ban hop dong mua bdn can ho chung cu nay voi cdc diéu,
khoan sau dady:

Diéu 1:

Giai thich twr ngir

Trong hop ddng nay céc tir va cum tir dudi ddy duge hiéu nhu sau:

1.

“Céan hd” 1a cin ho c6 cong ning st dung @ & va cac phén dién tich co cong nang su
dung khac (néu c6) trong Nha chung cu duogc ban kém theo can ho tai hop ddng nay, bao
gbm: “Can hd” dugc xay dung theo cAu truc kidu khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét
thudc Nha chung cu do Céng ty TNHH Phat trién Pha My H\mg ddu tu x4y dung vai cac
thong tin, dic diém cua cén hd chung cu duge mo ta tai Piéu 2 cua Hop dbng nay va
“Phan dlen tich khéc trong nha chung cu” (néu co) va cac trang thiét bi k¥ thuat st dung
riéng gén lién v6i can hd va cac phan dién tich khdc ma Bén Mua mua tir Bén Bén theo
thda thuén gifra cac bén tai HO‘p ddng nay; “Phan dién tich khac™ la cac phén dién tich
trong Nha chung cu khong nim trong dién tich san xay dvng cin h¢ nhung dugc ban
cung véi can ho tai hop dong nay.

“Nha chung cu” 14 toan bd nha chung cu ¢6 Can hd mua ban do Coéng ty TNHH Phat trién
Phu My Hung lam chu dAu tu, bao gdm céc cin ho, dién tich kinh doanh, thuong mai,
chd dé xe 6 t6 va cac cong trmh tién ich cuia toa nha, ké ca phn khuén vién (néu cb) duge
xay dung tai 6 quy hoach s6 C17-2, thude du an Phu My Hung — L’ Arcade Phuong Tan
Phu, Quan 7, TP. HCM.

“Hop ddng” 1a hop ddng mua ban cin ho chung cu ndy va toan bd céc phu luc, tai liu
dinh kém cung nhu moi sira ddi, bd sung bang van ban @i véi Hop ddng nay do céc bén
1ap va ky két trong qua tr mh thuc hién Hop dbng nay.

“Gi4 ban Czn ho” 1a tdng sb tién ban Cin ho duoc x4c dinh tai Didu 3 cua Hop dbng nay.
“Bao hanh nha ¢” 1a viéc Bén Bén thyc hién trach nhiém bao hanh Can h theo thoa thudn
trong Hop déng va quy dinh ctia phép luét dé khéc phuc, sira chira, thay thé cac hang muc
duoc liét ké cu thé tai Didu 9 ctia Hop d6ng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hogc khi
van hanh st dung khong binh thudng ma khong phai do 18i ctia ngudi st dung Céan ho
gdy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cua phdp ludt nha &, phap luft xay
dung va theo thoa thuén trong Hop dbng nay.

: Neu 14 t6 chirc thi ghl céc thong tin vé td chirc; néu 14 c4 nhan thi ghi cac thong tin vé& c4 nhén,

neu co

nhiéu ngudi mua 1 ca nhén cing dung tén trong hop dong thi phai ghi day du thong tin

vé nhimg ngudi cung mua cén ho chung cu; khong cén c6 cac noi dung vé& Gidy chimg nhan dang
ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky dAu tu, nguoi dai dién theo phép luét cia doanh

nghiép.

2 Néu 1a td churc thi ghi sb Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy ching nhan

dang ky dau tu.
3 Chi didn khi Bén Mua dbng y cung chp thong tin nay.

3
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10.

11.

12.

13.

“Dién tich san xdy dung cdn ho” 13 dién tich san x4y dung cua Céan hd bao gdm ca phan
dién tich ban céﬁg va 16 gia ghn lién véi Can hé duoge tmh tir tim tuong bao, tudng ngan
Cin ho, bao gdm ca dién tich san c6 cdt, hop k¥ thuét nam bén trong Can hd.

“Dién tich sir dung cin ho” 1a dién tich thuoc s& hitu ueng ctia cht s¢ hitu Nha chung cu
duoc tinh theo kich thudce thong thiy, bao gom ca phén dién tich trong ngén cac phong
bén trong c&n ho, dién tich ban cdng, 16 gia (néu c6) va khong tinh dign tich tuong bao
cén hd, tuorng phan chia céc c&n hd, dién tich san c6 cft, hop k§ thuét va tuong bao hop
k§ thuat (néu c6) bén trong cin hd. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich
san; trudong hop ban cong co6 phin dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cua tuong
chung

DAi véi dién tich 16 gia thi tinh toan bg dién tich san tir mép trong ciia tuong chung hodc
tuong bao can hd.

Truong hop cé trang thiét bi, cAu kién gin lién véi ban cong, 16 gia nhung thudc mat Chmg
cua cdng trinh theo hd 50 thiét ké duoc phé duyét theo quy dinh cua phap luét vé xay
dung thi trang thiét bi, cAu kién d6 dugc xdc dinh thude phan s& hitu chung ctia nha chung
cu. (kich thuéc thong thiy 1o kich thiede duoc do den mép trong cua I6p hoan thién
twcmg/vach/do kinh/lan can sat mdt san, khong bao gdm cdc chi tiét trang tri ndi that nhzr
dp chdn tuong/go/phao, ...); dién tich sir dung can ho duoc ghi vao Gidy chimg nhén cap
cho ngudi mua.

“Phén s& hitu riéng ctia Bén Mua” 1a phan dién tich bén trong C#n hd, bén trong cac phan
dlen tich khéac trong nha chung cu (néu cb) va céc trang thiét bi k¥ thuat sit dung riéng
gén lién voi Can ho, phan dién tich khéc; céc phan dlen tich nay dugc cong nhén la s&
hitu riéng ctia Bén Mua theo quy dinh ctia phap luét vé nha 6.

“Phén s& hitu riéng ctia Bén Ban” la phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha chung cu
va hé thdng trang thiét bi k§ thuat gfn lién véi cac phan dién tich @6 nhung Bén Bén chua
ban, chua cho thué mua hodc khong ban, khong cho thué mua ma giit lai dé str dung hodc
kinh doanh va Bén Ban khong phan bd gid tri vbn dAu tu cua phan dién tich thudc s& hitu
riéng nay vao gia ban cin hd; cac phn dién tich nay dugc cong nhén la s¢ hitu riéng cua
Bén Ban theo quy dinh ctia phép luét vé Nha &.

“Phan s& hitu chung trong nha chung cu” la phén dién tich con lai ciia Nha chung cu
ngoa1 phén dién tich thudc s¢ hiru riéng ctia cdc chu s¢ hitu trong Nha chung Cu va cac
thlet bi str dung chung cho Nha chung cu do theo quy dinh cua phap luét vé nha &, bao
gbm cac phén dién tich va hé thong thiét bi, hé thong ha tang k¥ thuat, cong trinh cong
cdng duogc quy dinh theo phép lu4t vé& nha & va cac phan dién tich khac dwoc cc bén thoa
thuan cu thé tai Diéu 11 ciia Hop ddng nay.

“Kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu” 1a khoan tién 2% gia tri Can ho, phan
dién tich khac; khoan tién nay duoc tinh vao tién ban va duge tinh trirde thué dé ndp
nhim phuc vu cho viéc bao tri phan s& hitu chung trong Nha chung cu.

“Dich vu quan 1y van hanh nha chung cu” 14 cac dich vu quan ly, vAn hanh Nha chung cu
nhim dam bao cho Nha chung cu hoat dong binh thuong.

“Bao tri nha chung cu” 14 viée duy tu, bao dudng Nha chung cu theo dinh ky va stra chita
khi co hu hong nham duy tri chat luong Nha chung cu; hoat dong bao tri Nha chung cu
bao gdm viéc kiém tra, quan tréc, kidm dinh chét lwvong, stra chita nho, stra chita dinh ky
va sira chita 16n phin xdy dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

- chay, chita chay; thay thé céc linh kién hodc cac thiét bi sir dung chung ctia Nha chung

cu.
“Béan ndi quy nha chung cu” 12 ban ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu kem theo Hop
ddng nay va tit ca cc sta dbi, bd sung dwoc Hoi nghi nha chung cu thong qua trong qua
trinh quan ly, sir dung nha o.

“Don vi quan ly van hanh nha chung cu” la td chirc hodc doanh nghiép cé chitc nang,
nang luc thyc hién viéc quan ly, van hanh Nha chung cu sau khi Nha chung cu dugc xéy
dung xong va dua vao str dung.

“Glay chimg nhéan” 1a Glay chirng nhan quyen s& hitu nha & va quyén sit dung d4t & hoic
Giby chung nhén quyén sir dung dat quyén s hitu nha or va tai san khac gan lién voi dét
hodc gidy ching nhan khéc vé quyen sir dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién voi dét
theo theo quy dinh ctia phap luét vé dét dai trong do6 co ghi nhén quyén s& hiru nha o,

cdng trinh xay dung hodc Glay ching nhén quyen s& hitu nha & hoéc Glay ching nhan
quyén s hitu cong trinh xay dung do co quan nha nude cé thAm quyén cp cho Bén Mua
theo quy dinh ctia phdp luat dat dai.

“Sir kién bat kha khang”: Céc trudmg hop cu thé tai Diéu 14 ctia Hop ddng nay duoc coi
1a sy kién bat kha khang khi xay ra mot cach khach quan ma mdi bén hodc cac bén trong
Hop ddng nay khong thé ludng trude duge tai thoi diém ky Hop ddng va khong thé khic
phuc duoc dé thuc hién céc nghia vu ctia minh theo Hop dbng ndy, mic du da &p dung
moi bién phép cén thiét va kha ning cho phép.

“Ngay ban giao” 14 ngay Bén Ban ban giao Cén hd cho Bén Mua theo thoa thuén tai Piéu
8 cia Hop dong na‘xy

“Gi4 ban chua thué” 1a tdng Gia ban Cén hd chwa bao gbm thué gi4 tri gia ting (“GTGT”)
va khoan déng gbép vao kinh phi bao tri phén sé hitu chung, nhung d& bao gdm tién st
dung dt.

“Théng bao ban giao” 14 théng béo clia Bén Bén guri cho Bén Mua trong d6 néu thoi gian
va céc thil tuc, hd so ma Bén Mua phai cung cp dé nhan ban giao Can ho.

<A ~ R - - A
Dieu 2. Dac diém ciaa Can ho
Bén Bé4n ddng ¥ ban va Bén Mua dong y mua Cén hd chung cu véi déc diém nhu sau:

1.

Pac diém cua Can ho:

a)  Can ho sb: [] (tai tng (tAng c6 can ho): [] (lau: []) thudc Nha chung cu Phu My
Hung — L’ Arcade, phuong Téan Phi, quan 7, thanh phé Hb Chi Minh. (S6 Can ho
neu tai Hop ddng nay chi 12 ky hiéu va c6 thé thay dbi khi co quan thdm quyén cap
s6 nha chinh thitc, nhung trong moi trudng hop khéng lam thay dbdi vi trf thuc té
cta can hd.)

b)  Dién tich sir dung Can ho 1a: [] m?. Dién tich nay dugc tinh theo kich thudc thong
thuy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 cla Hop
ddng nay va la can cr dé tinh tién mua Can ho quy dinh tai Didu 3 cua Hop ddng
nay;

Hai bén nhét tri ring, dlen tich su dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va co thé
ting 1én hodc giam xubng theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Cén hd. Bén
Mua c6 trach nhiém thanh toan tién mua Cén hd cho Bén Ban theo dién tich thuc té
khi ban giao Can ho; trong trudng hop dién tich sir dung thyc té chénh 1éch cao hon
hodc thap hon trong pham vi 2% (ha1 phén tram) so véi dién tich gh1 trong Hop
dong nay thi hai bén khong phai didu chinh lai Cna ban Can ho. Néu dién tich st
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d)
d)
e)

g)

; dung thuc té chénh léch vuot qua 2% (ha1 phan trim) so vai dién tich ghi trong Horp

ddng nay thi Gi4 ban Can ho s& dwoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thue té khi
ban giao Can hd.

Trong bién ban ban giao Can ho hodc trong phu luc cua Hop ddng, hai bén nhét trf
s& ghi o dién tich sir dung thuc té khi ban giao Cén hd, dién tich stt dung chénh
1éch so v6i dién tich ghi trong Hop ddng (neu cd). Bién ban ban glao cdn hd va phu
luc ciia Hop ddng 1a mdt by phén khong thé tach roi cia Hop dbng nay. Dién tich
cin ho duoc ghi vao Gidy chimg nhén cép cho Bén Mua dugc xac dinh theo dién
tich str dung thuc té khi ban giao Can ho;

Dién tich san x4y dung cin ho 1a:[] m% dién tich nay dugc tinh theo quy dinh tai
khoan 6 Didu 1 cia Hop ddng nay;

Mugc dich str dung ciia Cin hd: dé &

N#m hoan thanh viéc xay dung: 2025

{treomg hop khong mua kem chd dé xe 6 t6 thi bé ndi dung nay} Phén dién
tich khéc trong Nha chung cu duorc mua ban cting véi ¢an ho: Chd dé xe 01

Dic diém chd dé xe 6 t6: Ma 36 [], danh cho loai xe tir 4 @én 7 chd ngdi, 6 dién
tich [] m? {(101 véi chb dé xe ngoai troi thi sé khong thé hién dién tlch}

Péi vé&i chd dé 6 1o tai ting him: san bang bé tdng, khong cb gach lét nén, khong
c6 rao chin hay vach ngin, chi c6 duong ké gitta c4c chd dé xe.

{tredmng hop khong mua kém chd dé xe 6 t6 thi bé noi dung nay} Dién tich st
dung va dién tich san néu tai diém b va ¢ trén day khong bao gdm dién tich chd dé
xe 0 t0.

Pic diém vé d4t xay dung Nha chung cu c6 Can hd néu tai khoan 1 Diéu nay:

a)
b)

c)
d)

Thira d4t sb: 79

Té& ban dd sb: 18 — Bd dia chinh phwong Tan Phit — Quén 7 (Theo tai liéu ndm
2004)

Ban dd hién trang vi trf s6: 67332/CN-TNMT dugc S Tai nguyén va Mol truong
Thanh phé H6 Chi Minh duyét ngay 07/7/2014

Dién tich dét sir dung chung: 4625,0 m?

Thoi han st dung dét: On dinh lau dai

Gidy to phap 1y ctia cin ho:

Hb so, gidy to vé dit dai:

+ Can et Quyét dinh sb 865/TTg ngay 16/11/1996 cua Thu twong Chinh phu
vé viéc cho Cong ty phat trién cong nghiép Tan Thuén thué d4t dé lién doanh
v&i nude ngoai xay dung phat trién 5 cum db thi trong khu d6 thi méi Binh
Chanh - Nha Be, Nam Thanh pho

+ Cin ct Gidy chlmg nhan Quyén sir dung dht sb U 540754 (vao sb chp
GCNQSDB s6 00021/1a QSDD/1345/UB) do S¢ Tai nguyén va Ma1 truong
cap ngay 15/4/2002 cho Cong ty Lién doanh Phtiit M§ Hung theo t& ban a6
08, thira s 254, dién tich 12100m? tai phuong Tan Phi, Quén 7, Thanh phé
Hb6 Chi Minh;

+ Céncu cong van sb 1051/TTg -KTN ngay 30/6/2011 cua Thu tuéng Chinh
pht vé& viée tién sir dung dAt tai Khu d6 thi méi Phu My Hung;

+  Can ctr phiéu béo s6 1833/PB-CCT ngay 05/5/2014 s0 3952/PB- CCT ngay
07 thang 8 ndm 2014 cua Chi cuc Thué Quén 7 vé viéc x4c nhén nghia vy tai
chinh.
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HO so, giby to vé quy hoach5 thibt ké, xay dung: -

Cén cu Quyét dinh s6 111/QD- BQL ngay 02/ 10/2007 cua Bdl'l Quan Iy Khu
Nam vé phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 L6 C17 - Khu A -
D06 thi méi Nam Thénh phd, phuong Tan Phu, Quén 7;

Cancu Quyet dinh s6 24/QD-BQLKN ngay 10/5/2023 cta Ban Quan ly Khu
Nam v& phé duyét diéu chinh cuc b d6 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Ld
C17-Khu A - do th1 méi Nam Thanh phd, phuomg Tan Phu, Quén 7;

Can ctr cong vin s6 17760/SXD-CPXD ngay 14/11/2023 ctia S& Xay dung
vé thong bao két qua thim dinh bao cdo nghién ctru kha thi du &n dau tu xay
ding Khu dén cu hdn hop 16 C17-2, Khu A, d6 thi méi Nam Théanh phb,
phuong Tan Phu, Quén 7, thanh phb H6 Chi Minh;,

Cin ctt Quyét dinh s6 016/PMH-CT ngay 06/01/2024 cta Cong ty TNHH
Phat trién Phu My Hung phé duyét du an Khu dén cu hdn hop 1a C17-2, Khu
A, do thi méi Nam Thémh phé, phudong Tan Phu, Quén 7;

Can cu Quyet dinh s6 017/PMH-CT ngay 06/01/2024 cua Coéng ty TNHH
Phét trién Phia M§ Hung phé duyét thiét k& xay dung trién khai sau thiét ké
co s& cua du an Khu dén cu hdn hop 16 C17-2, Khu- A, d6 thi méi Nam Thanh
phé, phuong Tan Phu, Quén 7;

Cin ctt vin ban sb 019/PMH-CT ngay 06/01/2024 cia Céng ty TNHH Phat
trién Phu M§ Hung vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké xay dung
trién khai sau thiét ké co s& dy 4n Khu dén cu hdn hop 16 C17-2, Khu A, d6
thi m6i Nam Thanh phd, phuong Tan Phu, Quén 7;

Can cir Gidy phép Xay dung sb 05/GPXD-BQLKN ngéy 11/3/2024 ctia Ban
Quén ly Khu Nam cip cho Céng ty TNHH Phét trién Phu M§ Hung dugc
phép xay dung cong trinh tai 6 C17-2, Khu A, d6 thi m6i Nam Thénh phb,
phuong Tén Pht, Quan;

Can ctr van ban sb 232/PMH-CT ngay 19/3/2024 cua Céng ty TNHH Phat
tridn Phu M§ Hung vé viéc thong bdo khoi xéy dung cong trinh Khu dén cu
hdn hop L6 C17-2;

Cin ctr van ban sb 743/PMH-CT ngay 12/6/2024 cia Cong ty TNHH Phat
trién Phu M§ Hung vé viéc thdng béo két qua tham dinh thiét ké xay dung
trién khai sau thiét ké co s& dy an Khu dan cu hdn hop 16 C17-2, Khu A, do
thi méi Nam Thanh phé), phuong Téan Phu, Quén 7;

Can ctr vin ban sb 618/PMH-CT ngay 18/6/2024 cta Coéng ty TNHH Phat
trién Phu M§ Hung 1énh khoi cdng cong trinh Khu dén cu hdn hop Lb C17-
2

Can ctr Bién ban nghiém thu khong s6 ngay 18/9/2024 v& nghiém thu hoan
thanh hang muc cdéng trinh Khu dan cu hdn hop L6 C17-2 tai dia diém 16
C17-2, Khu A, d6 thi méi Nam Thanh phd, phudng Tén Phu, Quan 7, hang
muc két cAu phén mong glua chu du tu (Cong ty TNHH Phat trién Phu M§
Hung), don vi TVTK Két chu va Kién triic (Cong ty Tu van P&T Viét Nam),
don vi TVTK Co Pién (Cong ty Cb ph&n Indochine Engineering Viét Nam)
don vi giam sat (Cong ty TNHH Quan ly DSPCons Vi€t Nam) va nha thau
thi cong (Céng ty TNHH X4y dung - DVKT Vién Pong);
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+ . C#n ol cong vin s6 10728/SXD-QLCLXD ngay 11/11/2024 cua S& Xay
dung v& viéc thong béo két qua kiém tra céng tac nghiém thu trong qua trinh
thi cong x4y dung cdng trinh Khu dén cu h&n hop 16 C17-2, Khu A, d6 thi
moi Nam Thanh phd, phuong Tén Phi, Quén 7 (phan ngam).

- HO so, glay t& vé dau tu du 4n:

+  Gidy chiing nhén dau tu s6 411023000195 do Uy ban nhén dan Thanh phd

chimg nhan 1an dau ngay 16/12/2008, chimg nhan thay d6i 1an thtr 2 ngay

09/02/2015;
4. Thue trang céc cong trinh ha tAng, dich vu lién quan dén Can ho: Bén Ban da hoan thanh

hé thdng cip dién, nudc, thoat nudce thai, vién thong, giao théng dén ranh 16 dat xay dung
Nha chung cu, san sang két ndi v&i Can ho khi Can hd duge xdy dung xong.

5. Hop ddng bao 1anh nha & hinh thanh trong twong lai s6 31/2024-HPCBL/NHCTCN900-
PHUMYHUNG ngay 23/12/2024 gifta Céng ty TNHH Phat trién Phit M§ Hung va Ngén
hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhdnh TP. Hb Chi Minh (khong 4p dung trong
trirong hop Bén Mua lua chon khong c6 bao 1anh cho nghia vy tai chinh cua Bén Ban dbi
v&i minh); Van ban sb6 12903/SXD-PTN&TTBDS ngay 31/12/2024 ctia S Xay dung
TP.HCM vé viéc thong béo 19 cin hd & thuong mai hinh thanh trong twong lai thudc du
an Khu dan cu hon hop 16 C17-2, Khu A, d6 thi méi Nam Thanh phé thudc thira dat sb
79, t& ban dd sé 18, phwong Tan Phi, Quan 7 (theo tai liéu nim 2004) du diéu kién ban.

Pidu 3. Gi4 ban Cin hd, kinh phi bio tri, phwong thirc va thoi han thanh todn

1. Gia ban Cén ho:

1 |
{néu khong mua kém chd dé xe thi ghi}: /
a)  Gia ban Can h¢ duge tinh theo cong thire 14y don gid 01 m? dién tich sir dung céan
ho nhan (x) voi tng dién tich str dung cin hd mua ban, cu thé la:= _ m?*dién
tich sir dung (x) d6ng/m? sir dung = ddng (bang
chit: dong).
{néu mua kém chd dé xe thi ghi):
a) Giabancanhd la ddng (bang chit: ), bao gdm:
+ Gi4 Can ho duge tinh theo cong thire 14y don gia 01 m? dién tich sit dung Cén
ho nhén (x) vdi téng dién tich sir dung can hd mua bén, cu théla:  m?dién
tich str dung cén hd (x) d6ng/m? sir dung =
ddng (bang chit: ddng).

+  Gi4 chd d& xe 6 to duge tinh theo cong thirc 14y don gia 01 m2 dién tich sur
dung chd dé xe nhan (x) véi tong dién tich st dung chd dé xe, cu thé la: =
__m2 dién tich sir dung chd @ xe (x) dbng/m2 sir dung
= dong (bing chit: déng)..

Gi4 ban Can hd quy dinh tai diém nay d4 bao gdm gid tri quyén sir dung dat, tién

sir dung dat, thué gid tri gia ting va kinh phi bao tri phan sé& hitu chung Nha chung

cu, trong do:

+ Gia ban (da bao gbm gia tri quyén st dung d4t, tién st dung dar) la:
ddng (bdng chit: dong).

+ Thué gi4 trj gia ting: ddng (bing chit: dong) khoan thué nay

khong tinh trén tién st dung d4t nop cho nha nude theo quy dinh phép ludt;
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+ Kinh phi bao tri phan sé& hitu chung nha chung cu bing 2% Gi4 ban Céan ho

(kinh phi nay dugc tinh trude thué) Ia: dong (bang chit:
dong);
b)  Gia ban Can hd quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gbm céc khoén sau:

+  Céc khoan 18 phi truée ba, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phdp luat lién quan
dén viéc thuc hién cac thi tuc xin chp Gidy ching nhén cho Bén Mua. Céc
khoan 18 phi truéc ba, phi va 1& phi ndy do Bén Mua chiu trach nhiém thanh
toan;

+  Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va str dung cac dich vu cho cin ho gém:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich
vu khéc ma Bén Mua sir dung cho riéng cin h¢. Céc chi phi nay Bén Mua thanh
toan truc tiép cho don vi cung ng dich vu;

+ Kinh phi quan ly vn hanh Nha chung cu hang thang. K& tir Ngay ban giao Can
ho cho Bén Mua theo thoa thuén tai Diéu 8 cua Hop dbng nay, Bén Mua c6
trach nhiém thanh todn kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo thoa thuén
tai Hop ddng nay;

¢)  Hai bén théng nhét ké tir Ngay ban giao Cin ho va trong sudt thoi han sé& hitu, st
dung Cin ho thi Bén Mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,
thanh toan kinh phi quan ly, vdn hanh nha chung cur hang thang va cac loai phi dlCh
vu khéc do vi€e str dung cdc tién ich nhu: khi dbt, dién, nudc, dién thoai, truyén
hinh cép... cho nha cung chp dich vu.
2. Phuong thirc thanh toan: thanh ton bang tién Viét Nam, théng qua ngén hang dugc quy

dinh tai phin d4u cia Hop ddng nay.
3 Thoi han thanh toan:

a)

b)

Thoi han thanh toan tlen mua Can ho (khong bao gdm kinh phi béo tri phin s& hiru
chung 2%) theo lich sau*:

-DPot 1:__ % gid ban chua thuéva__ % thué GTGT vaongdy [/ /
-Pot2: % gi4 ban chua thué va__ % thué GTGT vaongay_ /_ /

- Dot 5% gia ban chua thué trong vong 15 ngay tinh tir ngay Bén Béan gui van
ban yéu ciu thanh toan sau khi Bén Mua dugc cap Gidy chu'ng nhan

Viéc thanh toan phin chénh 1éch dién tich sir dung theo Diéu 2, néu co, s& duge
thuc hién trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay hai Bén ky phu luc hop dbng
v& viéc diéu chinh dién tich va gia ban.

Thoi han thanh toan kinh phi béo tri phan s hitu chung 2%: Bén Mua c6 trach
nhiém ndp khoan tién nay vao tai khoan Tién gui kinh phi bao tn Nha chung cu
trude thoi diém ky bién ban ban giao Cén ho voi thong tin nhu sau’:

4 Lich thanh todn dugc thyc hién nhiéu l4n, 14n dau khong qué 30% gia tri hop dong bao gdm ca
tién dat coc, nhing 14n tiép theo phai phu hop tlen d6 xay dung nhung tbng sb khéng qua 50%
gia tri hop dong néu Bén Mua chua dugc cap gidy chimg nhén vé quyén st dung dat, quyén s
hitu tai san gin lidn v6i dat theo quy dinh cua phap luét vé dét dai thi Bén Ban khong dugce thu
qua 95% gid tri hop dong, gid tri con lai ciia hop ddng duoc thanh toan khi co quan nha nude co
thAm quyén da chp gidy chimg nhan vé quyén st dung dAt, quyén sé hitu tai san gan lién voi dét
theo quy dinh cua phap luat vé dét dai cho Bén Mua.

5 Cam két dam bao ding quy dinh tai Khoan 1 Piu 153 Luat Nha & 2023
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Tai khoan s6: 110002990303
Ngan hang: TMCP Céng thwong Viét Nam (Vietinbank) — Chi nhanh TP.HCM
Tén tai khoan: CONG TY TNHH PHAT TRIEN PHU MY HUNG

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung cua Nha chung cu s& dugc cac
bén thuc hién s& theo quy dinh phép luat vé nha 0.

Diéu 4. Chit lrong cong trinh nha &

1.

Bén Ban cam két bao dam chét luong cong trinh Nha chung cu, trong d6 c6 Cén hd néu

tai Diéu 2 Hop ddng nay theo ding thiét ké d& duoc phé duyét va sir dung dung (hodc

twong duong) cac vt liéu xay dung cin ho ma hai bén da cam két trong Hop ddng nay.

Tién d6 x4y dung Hai bén théng nhit Bén Ban cé trach nhiém thuc hién viéc xdy dung

theo dung tién d6 thoa thudn dudi day:

a) Giai doan 1:Ngay _ /__/___,hoan thanh xy dung phan moéng.

b) Giai doan 2: Ngay _/_/__ du kién dang xay dén tAng... (tuong Ung voi ngay
thanh toan dot 1).

) Giaidoan3:Ngay / / ,dukién dang xdy dén tang... (twong img véi ngay
thanh toan dot 2).

d) Giaidoan[]:Ngay  / [/  ,du kién hoan thanh xay dung cong trinh (nghiém
thu cong trinh dua vao sir dung).

Bén Ban phal thuc hién x4y dung céc cong trinh ha tAng k¥ thuat va ha tAng x4 hoi phuc

vu nhu cdu & tai khu Nha chung cu cia Bén Mua theo diing quy hoach, thiét ké, ndi dung,

tién d6 du 4n d& dugc phé duyét va bao dam chét luong theo ding quy chudn, tiéu chuan

xdy dung do Nha nude quy dinh.

Bén Bén phai hoan thanh viéc xdy dung céc cong trinh ha tang phuc vu nhu cdu & thiét

yéu ctia Bén Mua tai khu Nha chung cu theo ndi dung du 4n va tién d6 da dugc phé duyét

trude ngay ban giao Can ho cho Bén Mua, bao gorn hé thong duong giao thong, hé théng

dién chiéu sang céng cong, dién sinh hoat; hé théng cung cAp nudc sinh hoat, nudc thai;

hé théng théng tin lién lac; hé théng cung cip chat dbt. Bén Ban khong c6 trach nhiém

phai x4y dung hé théng cong trinh ha ting x& hoi dé phuc vy nhu cau & binh thuémg cho

Bén Mua theo hd so phép 1y du 4n da duge phé duyét.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

L.

Quyén ctia Bén Béan:

a) Yéu cAu Bén Mua tra tién mua Cén ho theo dung thoa thuén tai Piéu 3 ctia Hop
ddng nay va dwoc tinh 14i trong trudng hop Bén Mua chim thanh toan theo tién
6 thoa thuén tai Piéu 3 cia Hop ddng nay. Viéc tinh 1ai chdm thanh todn dugc
quy dinh cu thé tai khoan 1 Piu 12 ctia Hop dong nay;

b) Yéu ciu Bén Mua nhan ban giao Cin hd theo dung thoi han thoa thuén ghi trong

Hop ddng nay;

c) Pugc quyén tir ch6i ban giao Cin ho hogc ban giao ban chinh Gidy chimg nhan
ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh toan tién theo thoa thuén trong Hop
dong nay,

d) C6 quyén ngimg hoic yeu cAu nha cung cép ngimg cung cép dién, nudc va céac

dich vu tién ich khac néu Bén Mua (ho#c bén nhén chuyén nhuong hop dong mua
bén cin hd tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do B
X4y dung ban hanh va Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo
hop ddng nay.
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&)

g)
h)

Puoc quyen thay. ddi trang thiét bi,vat liéu xdy dung céng t1mh Nha chung cu co
gié tri chat luong tuong duong theo quy dinh cta phép luét vé x4y dung; truomg
hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Cén ho thi phai c6 su
thoa thuan bang van ban véi Bén Mua;

Thuyc hién céc quyén va trich nhiém cta Ban quéan trj nha chung cu trong thoi
gian chua thanh 14p Ban quan trj nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung
cu; thanh 1ap Ban quén trj nha chung cu; lua chon va ky hop ddng véi Doanh
nghiép quén ly van hanh dé quan ly van hanh Nha chung cu ké tir khi dua Nha
chung cu vao s dung cho dén khi Ban quan trj nha chung cu dugc thanh 18p;
Don phuong chim dat Hop d6ng theo thda thuén tai Diéu 15 ciia Hop ddng nay;
Yéu cdu Bén Mua nép phat vi pham hop dong hodc bdi thuomg thiét hai khi vi
pham céc thoa thuin thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng trong Hop
dbng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudce c6 tham quyén;

Bén Ban phai thong bio viée chuyén giao quyén thu hdi ng dén Bén Mua trude
khi chuyén giao quyén thu ng theo Hop dbng cho bén don vi thu hdi ng khéc co
tu cach phap nhan hgp phap béng céc hinh thirc hop phép (cAm cb, thé chép,
chuyén nhuong, iy quyén...), v&i didu kién bén nhén chuyén giao khéng duge ap
dung céac bién phap thu no bAt hop phép.

Nghia vu ctia Bén Ban:

a)

b)

d)

d)

g)

h)

Cung cp theo yéu ciu clia Bén Mua céc thong tin chinh xac v& quy hoach chi
tiét, thiét ké Nha chung cu va thiét ké Can ho da duoc phé duyét. Cung cép cho
Bén Mua kém theo hop dbéng nay 01 (m6t) ban v& thiét k& mat bang Can ho, 01
(mét) ban v& thiét ké mat bing tAng nha c6 Céin hd, 01 (mot) ban vé thiét ké mat
bing toa nha chung cu ¢6 Cén ho da dugc phé duyét va cac gidy t& phap 1y ¢6 lién
quan dén viéc mua ban cin hd;

XAy dung nha & va cac cong trinh ha tAng theo dung quy hoach, ndi dung hé so
du 4n va tién d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao Cén h¢ thi Bén Mua c6
thé str dung va sinh hoat binh thudng;

Dam béo chét luong x4y dung, kién truc k§ thuét va m§ thuét Nha chung cu theo
dung tiéu chuén thiét ké, tiéu chuén k§ thuét hién hanh;

Bao quéan Cin ho trong thoi gian chua giao cho Bén Mua; thyc hién bao hanh Cén
ho va Nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cia Hop dong nay;

Ban giao Can hd va cac gidy t& phap ly c6 lién quan dén Can hd cho Bén Mua
theo dung thoi han théa thuén trong Hop dbng nay;

Huong dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung chp
dién, nudce, vién thong, truyén hinh cép...;

Nop tién sir dung d4t va cac khoan thué, phi, 18 phi khéc lién quan dén viéc ban
Can h theo quy dinh cua phép ludt;

Lam thi tuc d co quan nha nuée cé thim quyén cp Gidy chung nhén cho Bén
Mua trong thoi han 50 ngay ké tir ngdy ban giao Cén hd cho Bén Mua. Trong
truong hop nay, Bén Ban s& c6 van ban théng béo cho Bén Mua vé& viéc ndp cac
gidy to lién quan d& Bén Béan lam tha tuc d& nghi cip Gidy chimg nhan.
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k)

D

p)

a)

Trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay nhén dugc thong béo ciia Bén Ban ma Bén
Mua khong nop day da cac gidy t&r theo thong bao ma khong c6 ly do chinh déang
thi coi nhi Bén Mua tu nguyén di [am thu tuc clp Gidy chtmg nhén. Khi Bén Mua
fir nguyén 1am thi tuc d& nghi cp Gidy chimg nhén thi Bén Bén phai hd trg va
cung cp ddy du hd so phap ly vé Cin hd mua ban cho Bén Mua.

T chire Hoi nghi nha chung cu 14n ddu d€ thanh 14p Ban quén trj nha chung cu;
thue hién céc nhiém vu ctia Ban quén trj khi Nha chung cu chwa thanh lép dugc
Ban quan tri.

H3 tro Bén Mua lam céc thu tuc thé chdp Cin ho tai td chire tin dung khi c6 yéu
cAu ctia Bén Mua;

Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc
thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc bbi thuong trong Hop ddng nay hoic
theo quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thdm quyen

Nop kinh phi béo tri 2% theo quy dinh cta phap luat @61 v6i phan dién tich thudc
s& hitu riéng cta Bén Bén vao tai khoan Tién gtri kinh phi bao tri Nha Chung cu
mo tai ngdn hang thuong mai theo quy dinh ctia phap Iuét vé nha & d Ban quan
tri nha chung cu tiép nhén, quan ly sau khi Ban quén tri nha chung cu duoc thanh
lap theo ding thoa thudn tai didm b khoan 3 Diéu 3 ctia Hop d6ng nay va quy dinh
phap luét;

Cong khai hop ddng theo quy dinh phép luat vé kinh doanh bit dong san. Truong
hop Bén Ban va Bén Mua thoa thuén cac ndi dung dé quy dinh trong Hop dbng
ma cac ndi dung nay khéng c6 trong hop ddng miu theo quy dinh cia phap luét
vé kinh doanh bét dong san va cac noi dung nay thude truong hop phai thuc hién
dang ky, cong khai theo céac phap luat khac thi cac bén phai 1ap thanh phu luc cua
Hop ddng dé quy dinh riéng vé cac ndi dung nay; Bén Ban sir dung phu luc hop
ddng nay dé thuc hién dang ky, cong khai theo quy dinh ctia phap ludt lién quan.
Bén Ban phai bb tri chd dé xe 6 t6 ctia Nha chung cu bao dam nguyen téc wu tién
cho céc chi s& hitu trong Nha chung cu truge, sau d6 méi danh chd dé xe cong
cong.

St dung tién da thu tir I‘?,én Mua dé dau tu xdy dung Can hd diing muc dich theo
thoa thuan trong Hop dong.

Cung cip cong khai thong tin vé tién d6 thuc hién dAu tur xay dung Céan ho cho
Ben Mua theo Hop dong hodc cho co quan nha nuéce 6 thdm quyén khi c6 yéu
cAu.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua
1. Quyén ciia Bén Mua:

a)

b)

Nhén ban giao Cin hd quy dinh tai Diéu 2 cua Hop ddng nay c6 chét lugng véi
céc thiét bi, vét liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung kém theo Hop dong
nay (hodc trong dwong) va hd so can ho theo dung thoa thudn trong Hop déng
nay

{Neu Bén Mua c6 mua kém chd dé xe 6 tb thi sé ghl}

DPugcsirdung chd dé xe 6 t6 (duoc quy dinh tai diém e khoan 1 Pidu2) va
(_) chd dé xe dap, xe ding cho ngudi khuyet tat, xe dong co hai banh hodc xe
dong co ba banh (sau day g01 chung 14 “chd dé xe dong co hai banh”) trong bai
3 xe ctia Nha chung cur (s6 ky hiéu chd dé xe dong co hai banh s& dugc xdc dinh
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tai thoi diém ban giao cin hd). Viéo xdc dinh 56 ky hidu-chd dé xe dong co hai
banh cu thé chi nhdm muc dich thuén tién cho Bén Mua trong qua trinh st dung,

d)

d)

g)

h)

khong c6 y nghia/gia tr] xac dinh quyén s& hifu riéng d6i véi chd dé xe dong'co™

hai banh. Déi v6i chd dé xe 6 t6 ngoai trdi, khach hang chi duge sir dung ma
khong duoc cong nhan quyén s& hitu trong Gidy chimng nhén.

Trudng hop Bén Mua c6 nhu cdu st dung nhiduhon () chd dé xe dong
co hai banh va Bén Ban Ban quan trj nha chung cu hay hay Doanh nghiép quan ly
van hanh c6 thé thu xép dugc thi Bén Mua phal tra phi dau xe ddi véi nhiing chd
dé xe ddng co hai banh ngoai chi tiéu phin b nay theo quy dinh tai khoan 6 bidu
11 cua Hop ddng nay.

{Néu Bén Mua khéng mua kém chd dé xe 6 6 thi s& ghi:}

Puoc st dung () chd dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyet tat, xe dong
co hai banh hodc xe dong co ba banh (sau day goi chung la “chd dé xe dong co
hai banh™) trong bii d6 xe ctia Tda nha chung cu (s6 ky hiéu chd dé xe dong co
hai banh s& dugc xdc dinh tai thoi diém ban giao cin ho). Viéc xac dinh sé ky hidu
chd dé xe dong co hai banh cu thé chi nhim muc dich thuédn tién cho Bén Mua
trong qud trinh sir dung, khong c6 y nghia/gia tri xac dinh quyén so hitu riéng dbi
véi chd dé xe dong co hai banh;

Truong hop Bén Mua c6 nhu chu st dung nhiduhon () chd dé xe dong
co hai banh va Bén Ban Ban quan tri nha chung cu hay Doanh nghi€p quan ly
van hanh c6 thé thu xép duoc thi Bén Mua phal tra phi ddu xe d6i véi nhitng chd
dé xe dong co hai banh ngoai chi tiéu phén bd nay theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
11 cua Hop ddng nay.

Yéu ciu Bén Bén lam thi tuc dé nghi cép Gidy chimg nhan theo quy dinh cua
phép luat (trlr trudng hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thi tuc nay theo théa
thuén tai diém h khoan 2 Piéu 5 cua Hop ddng nay);

Puoc toan quyén so hiru, sir dung va thyc hién céc giao dich dbéi voi Can hé da
mua theo quy dinh ctia phap luat dong théi duoc st dung céc dich vu ha tdng do
doanh nghiép dich vu cung cp trie tiép hoic théng qua Ben Bén sau khi nhéan
ban glao Can ho theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha tAng ctia doanh nghiép
cung cap dich vu;

Nhén Gidy chimg nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua Can hd va cac
loai thué, phi, 1& phi lién quan dén Can hd mua ban theo thoéa thuén trong Hop
ddng nay va theo quy dinh cua phép lut;

Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viéc x4y dung c4c cong trinh ha tAng k¥ thuat va ha
thng xa héi theo ding ndi dung, tién do du an d& duoc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Cén ho néu Bén Ban khong hoan thanh v1ec xay
dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu ciu & thiét yeu binh
thudng ctia Bén Mua theo dung thoa thuan tai khoan 4 Piéu 4 ciia Hop dbng hoac
trong truomg hop dién tich sir dung Cén ho thuc té nho hon/lén hon 5% so v6i
dién tich sir dung Cén hd ghi trong Hop ddng. Viéc tir chbi nhan ban giao Cén ho
trong trudng hop nay khéng bi coi 12 vi pham céc diéu kién ban giao Cin ho va
s& dugce xur ly theo diém c khoan 2 Diéu 12;

Yéu chu Bén Ban tb chirc Hoi nghi nha chung cu l4n du dé thanh 14p Ban quan
tri nha chung cu noi c¢6 Can hd khi c6 du diéu kién thanh 14p Ban quén tri theo
quy dinh cua phép luat;
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i)

k)

Yéu cAu Bén Bén hd tro tha tuc thé chdp cin ho dd mua tai td chnre tin dung trong
trudomg hop Bén Mua cé nhu cAu thé chdp Can ho tai td chire tin dung;

Yéu cAu Bén Ban ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo dung thoa thuan tai
diém b khoan 3 Piéu 3 ctia Hop dong nay;

Nghia vu ctia Bén Mua:

a)

b)
c)

d)

d)

g)

h)

k)

D

Thanh toan ddy du va ding han s tidn mua Can hd va kinh phi bao tri phan s&
hitu chung 2% theo thoa thuén tai Diéu 3 ciia Hop dong nay;

Nhén ban giao Can ho theo théa thuén trong Hop ddng nay;

K& tir Ngay ban giao cin ho Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i v6i Can ho
va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri céc hop ddng bao hiém cén thiét d6i
vé&i moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can ho va bao hiém trach nhiém dén sy phu
hop v6i quy dinh cua phap luét;

K& tir Ngay ban giao cin hd, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung Can
ho thi Cin hd s& duoc quéan 1y va bao tri theo ndi quy quan ly sir dung nha chung
cu va Bén Mua phai tun thi cic quy dinh duge néu trong Ban ndi quy quan ly
stir dung nha chung cu;

Thanh to4n cac khoan thué va 1 phi theo quy dinh cua phap ludt ma Bén Mua
phéi ndp nhu thoa thuén tai Didu 7 ciia Hop dong nay;

Thanh todn cdc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh cép, truyen
hinh vé tinh, théng tin lién lac... va cc khoan thué, phi khéc phét sinh do nhu cau
str dung ctia Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toén kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va céc chi phi khéc theo thoa
thudn quy dinh tai khoan 5 Pidu 11 cua Hop ddng nay, ké ca truong hop Bén Mua
khong str dung Can h da mua;

Chép hanh c4c quy dinh ctia Quy ché quan 1y str dung nha chung cur do B Xay
dung ban hanh va Ban ndi quy quan 1y str dung nha chung cu dinh kém theo Hop
d6ng nay;

Tao diéu kién thuan loi cho Doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri,
quan 1y vin hanh Nha chung cu;

Str dung Can hd ding muc dich dé ¢ theo quy dinh ctia Luét Nha & va theo thoa
thudn trong Hop dong nay;

N&p phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc
thoéa thuén thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuomg theo quy dinh trong Hop
ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudce c6 thAm quyeén;

Thure hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nude cé thAm quyén
khi vi pham céac quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu;

Lép, ndp va bd sung céc gify to hodc thuc hién céc thi tuc can thiét (bao gbm
nhung khéng gidi han viéc ndp 18 phi truée ba va céc khoan phi, 1€ phi khéc thudc
trach nhiém ctia Bén Mua theo quy dinh phép luét va tai Hop dbng nay, theo thong
b4o ciia co quan thdm quyén hozc ctia Bén Bén) diing han va day di dé khong
1am cham tién d6 xin cép Gidy chimg nhén cho Cén hd, trlr truong hop Bén Mua
tu lam thu tuc dé nghi cép Gidy chimg nhén;

Bén Mua phai dén nhén Gidy chimg nhan trong thoi han 01 (mot) thang ké tir
ngay ghi trén thong béo ctia Bén Ban vé& viéc moi dén nhan Gidy ching nhan. bé
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trénh hidu nhdm, Bén Mua chi duge nhan Gidy chtng nhéan khi d& hoan tat moi
nghfa vu dé duoc nhan Giéy chirng nhén theo quy dinh tai Hop dong nay;

p) Thuc hién viéc thi céng trang trf ndi that cho Can ho trong vong 18 (mudi tém)
thang ké tir Ngay ban glao Sau thoi g1an nay, hoat ddng thi cong trang trf ndi thét
tai Nha chung cu c6 thé s& bi han ché vé thoi gian thi cong nhim tranh 1am anh
huong dén céc chii s hitu khac trong Nha chung cu (chi ép dung d6i véi loai nha
thd);

q) Tén trong céc cam két véi cong ty vé viéc mua nha theo ché 46 (ch1 ap dung ddi
v6i truomg hop Bén Mua 13 nhan vién ciia Cong ty mua nha theo ché do wu dai);

Diéu 7. Thué va cdc khoan phi, 1¢ phi lién quan

1.

Ben Mua phai thanh todn 1€ phi trudc ba, céc loai thué, phi, 1& phi c6 lién quan den viéc
clp Gidy chimg nhan theo quy dinh cia phéap luét khi Bén Ban lam thu tuc cap Gidy
chtng nhén cho Bén Mua va trong qué trinh s htu, sir dung Can hd ké tir thoi didm nhén
ban giao Cén hg.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho
Nha nuée khi thuc hién ban Cin hd d& mua cho ngudi khac.

Bén Bén c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢m cua Bén Ban cho
Nha nudce theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai cac khoan thué, phi va 1é phi trén ddy, Bén Mua con phai tré phi 1ép ban dd dia
chinh va dich vu, 1& phi hanh chinh, phi do v& can nha va cic loai phi dich vu khac theo
murc thu ctia cdc co quan chtc nédng tai thoi diém nhan Gidy chimg nhan.

Piéu 8. Ban giao ciin h}

L.

Diéu kién giao nhan Cin ho: Véi didu kién Nha chung cu d& duorc nghiém thu, kiém tra
cdng tac nghlem thu dua vao su dung theo quy dinh phap luit vé x4y dung va Bén Mua
d4 thanh toan dy da theo diing tlen d6 quy dinh tai Hop dbng nay, dd déng gop vao kinh
phi bao tri va nop ddy du cac gidy to theo thdng béo ctia Bén Ban dé lam thu tuc dé nghi
xin cdp Gidy chiing nhan, trir truong hop Bén Mua tu lam tht tuc d2 nghi cAp Gidy chimg
nhan, Bén B4n s& ban giao Can hd cho Bén Mua.

Bén Ban ban giao Cén ho cho Bén Muavaongdy _ / /_

Viéc ban giao can hd cé thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi glan quy dinh tai khoan
nay, nhung khoéng duge chdm qua 30 (ba mum) ngdy, ké tir thoi diém dén han ban giao
can ho cho Bén Mua. Trong trudmg hop tré qué 30 ngay, Bén Bén phai cd van ban thong
b4o cho Bén Mua biét 1y do chim ban giao cin hd.

Trude ngay ban giao cén ho it nhét 1a 05 ngay, Bén Ban phai gl vin ban thong béao cho
Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Cén hd.

Can ho duogc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét; phai st dung
dung céc thiét bi, vét liéu néu tai bang danh muc vét ligu, thiét bi xay dung ma céac bén
d3 thoa thuén theo Hop ddng, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoéan 1 Diéu 5 ctia Hop
dbng nay.

Vao ngay ban glao Can ho theo Thong béo ban giao, Bén Mua hodc nguoi duge iy quyén
hop phép phai dén kiém tra tinh trang thuc t& Can ho so véi thoa thuén trong Hop ddng
nay, ciing voi dai dién ctia Bén Ban do dac lai dién tich st dung thuc té can ho va ky vao
bién ban ban giao can ho. Mau bién ban ban giao theo Phu luc 3 dinh kém.

Trudng hop Bén Mua hodc nguoi dugc Bén Mua uy quyén hop phéap khong dén nhéan ban
giao Can ho theo thong bao cua Bén Bén trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay hodc dén
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10.

kiém tra nng khong nhén ban glao Cén ho ma khong ¢6 1y do chinh dang (trir trudng
hop thudc dién thda thudn tai diém g khodn 1 Pidu 6 ctia Hop ddng nay) thi ké tir ngay
dén han ban giao Can h theo thong bao ciia Bén Ban dugc xem nhu Bén Mua da déng
¥, chinh thirc nhén ban giao Cén ho theo thuc té va Bén Ban da thuc hién xong trach
nhiém ban giao Cén h¢ theo Hop dbng. Bén Mua khong dwgc quyén néu bét cir Iy do
khong hop ly nao dé khong nhan ban giao Cén hd; viéc tir chdi nhan ban giao Can hd nhu
vy sé& dugc coi 12 Bén Mua vi pham hop ddng va s& duoc xir Iy theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Didu 12 ciia Hop dong nay.

K& tir thoi didm hai bén ky bién ban ban giao can hd, Bén Mua dugc toan quyén sir dung
Can ho va chiu moi trdch nhiém cé lién quan dén Cin hd, ké ca truong hop Bén Mua c6
sir dung hay chua sir dung Cén ho nay.

Can hd duge coi 1a du diéu kién ban giao cho Bén Mua khi dép mg day du didu kién
nghiém thu ban giao theo quy dinh phép luét tai thoi diém hoan thanh viéc xdy dung Nha
chung cu. Pé 1am 15, tai thoi dlem ky Hop dbng nay, diéu kién nghlem thu, ban giao la
khi duge co quan co6 thdm quyén thudc Bo Xay dung thong bdo két qua kiém tra cong tac
nghiém thu hoan thanh c6ng trinh d6i v6i Nha chung cu (Chép thuin két qua nghiém thu
hoan thanh ctua Chu dau tu di v6i cong trinh dé dwa vao st dung).

Nhimg khiém khuyét v& mit thAm mi, bé ngoai, 6p 14t ctia Cén ho s& duoc Bén bén stra
chita theo diéu kién bao hanh va khéng dugc xem 1a ly do dé tir chéi nhan ban giao cin
ho.

Tai thoi diém ban giao, truong horp Bén Mua phat hién Can hd duge xay dung khong
dung theo quy dmh tai khoan 3 Piéu 8 hozc diém g khoan 1 Dleu 6 cua Hop dong nay,
Bén Mua c6 quyén: (i) nhan ban giao Cén ho va ghi rd céc yéu cdu sira chira, khéc phuc
hu héng, sa1 s6t trong bién ban ban giao; hodc (ii) tir chdi nhan ban giao Can hd va ghi 1d
céc yéu cAu sira chita, khic phuc hur héng, sai s6t vao vin ban dé nghi.

K& tir thoi diém Bén Mua duge xem nhu d4 nhin ban giao Cén ho theo quy dinh tai
khoén 4 Diéu nay, Bén Mua phai chiu moi trch nhiém c6 lién quan dén Cin ho.

Viéc ban giao cdn ho cling ¢ thé sém hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay. Trong trudng hop nay, Ngay ban giao, thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Can
ho s& theo vin ban théng béo cua Bén Bén guri cho Bén Mua. Dé 1am 18, viée céc co thdm
quyén chim tién hanh tht tuc kiém tra céng tac nghiém thu dwa vao st dung dugc xem
14 tré ngai khach quan, trir trudng hop do 18i ctia Bén A; trong trudng hop nay, thoi gian
bi tri hodn s& khong dugc tinh vao thoi gian chdm ban giao.

Trudng hop Nha chung cu va Can hd duge nghiém thu hoan thanh dwa vao st dung trudce
Ngay ban giao Can ho theo khoan 2 va khoéan 7 Piéu nay, Bén Mua ddng ¥ ring ntha
vu bao lanh hoan tra tién mua Can ho cta ngan hang d6i véi Bén Mua s& tu dong chidm
dirt vao ngay lam viéc ngay sau 30 ngay ké tir ngay ban giao Can ho duorc dé cép trong
thdng béo ban giao Cin ho ctia Bén Bén hoic ngay ban giao Can ho thuc té theo bién ban
ban g1a0 Cin ho, tuy thoi diém nao dén trucrc Cho muc dich nay, Bén Mua theo déy uy
quyén cho Bén Ban thuc hién céc thu tuc can thiét véi ngén hang dé chdm dt viéc bao
lanh nay ma khéng cin hoan tra ban gbc thu bao 14nh cua ngén hang.

Dleu 9. Biao hanh nha &

1.

Bén Ban c¢6 trach nhiém bao hanh can ho d4 ban theo dung quy dinh theo théa thuén trong
hop dong va quy dinh ctia phap luét vé nha &, phép luat khac c6 lién quan va cac quy dinh
stra ddi, bd sung ciia Nha nudc vao timg thoi diém.

Khi ban giao cin ho cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bdo va cung cip cho Bén Mua 01
ban sao bién ban nghiém thu dwa céng trinh Nha chung cur vao sir dung theo quy dinh cua
phap luit x4y dung dé cac bén x4c dinh thoi diém bao hanh can hd.
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N¢i dung bao hanh bao gom SU— .
(a) Bao hanh v két cau bao gbm: sira chua khac phuc cac hu' hong vé ket cau chmh

(khung, ddm, cét, trdn, san, ma1 mcmg, céc phan bp, 1at trat), cac thiét bi gan lién
véinha ¢ nhu hé thong cung cép chét ddt, duong déay chp dién sinh hoat, clp dién
chiéu sang, hé théng cdp nuée sinh hoat, thoat nude thai, khic phuc céc truomg
hop nghiéng, l4n, sut nha &.

(b) Bao hanh vé thiét bi va vat liéu hoan thién: Péi véi cac thiét bi khac va vt lidu
hoan thién gan v6i Can ho hodc thude sd hitu chung/ sur dung chung tai Nha chung
cu thi thuc hién theo quy dinh cta nha san xuét hoic nha phan ph01

Bén Ban c6 trach nhiém thyuc hién bao hanh Cén ho bing cach thay thé hoic sira chita cac

diém b1 khuyét tat hogc thay thé c4c trang thiét bi cting loai c6 chét lugng trong duong

hodc tét hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc stra chita chi do Bén Ban hodc Bén
dugc Bén Ban ty quyen thue hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bing van ban cho Bén Ban khi Can hg c6 céc hu hong

thudc dién duge bao hanh. Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhén dugc thong

bao ctia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh cac ur hong theo ding
thoa thuén va theo quy dinh ctia phdp lut; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Bén thuc
hién viéc bao hanh. Néu Bén Bén chim thuc hién viéc bao hanh ma gy thiét hai cho Bén

Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuomg cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

Cin hd duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu dua vao si

dung v&i thoi han theo quy dinh ctia phap luét vé x4y dung. Thoi gian bao hanh dugc tinh

nhu sau:

(a) Bao hanh vé két cAu: 60 (sau muoi) thang tinh tir ngéy Nha chung cir duge nghiém
thu dua vao sur dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

(b) Bao hanh vé thiét bi va vat liéu hoan thién gén v6i Can hd: theo quy dinh va didu
kién cua nha san xuét;

(©) Bao hanh vé thiét bi va vat liéu hoan thién thudc s& hitu chung/su dung chung cua
Nha chung cu: theo quy dinh va diéu kién clia nha san xudt;

(d)  Bao hanh thang may (néu cd): theo quy dinh va didu kién cia nha san xuét.

Bén Bén khong thuc hién bao hanh trong cac truong hop sau day:

a) Trudong hop hao mon va khAu hao théng thudng;

b) Trudng hop hu héng do 18i cia Bén Mua hodc cua bét ky ngudi st dung hodc cia
bén thir ba nao khac gay ra;

c) Truong hop hu hong do su kién bét kha khang;

d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac tr uémg hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu
nay, bao gdm ca nhing thiét bi, bo phan gén lién cin ho do Bén Mua tu lap dat
hodc tu stra chita ma khdng dugc sy ddng y ctia Bén Bén;

Sau thdi han bao hanh theo thoa thuén tai khoadn 5 Diéu nay, viéc stra chita cac hur hong

ctia Can ho thudc trach nhiém ctia Bén Mua. Viéc bao t11 phén s& hitu chung trong Nha

chung cu dugce thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé& nha o.

Bén Béan c6 quyén tir chdi bao hanh mot phan hozc toan bd cac hur hong néu Bén Mua

khﬁng thdng bao cho Bén Ban trong vong 07 (bay) ngay sau khi phat sinh hu hong hay

khuyét tat; trir trudng hop khin c4p 4nh huéng dén an toan ctia Nha chung cu thi can béao

ngay sau khi phat hlen

Pidu 10. Chuyén giao quyén va nghla vu

Trudng hop Bén Mua c6 nhu cAu thé chép Can ho da mua cho td chitre tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duge chp Gidy chimg nhan th1 Bén Mua phai thong
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bao trude béng vin ban dé Bén Bén cung Bén Mua lam cée thu tyc can thiét theo quy

dinh cua td chirc tin dung, quy dinh phap luat.

2 Trong trudng hop Bén Mua cé nhu cau thyce hién chuyen nhuong Hop d6ng nay cho bén
thir ba ﬂ’ll céc bén phai thyc hién dung quy dinh vé diéu kién, thu tuc va cac quy dinh lién
quan vé chuyén nhuong hop dbng theo quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bit dong
san. Bén Ban khong dugc thu thém bét ky mdt khoan phi chuyén nhuong hop déng nao
khi lam tht tuc xac nhan viéc chuyén nhugng hop dong cho Bén Mua.

3. Hai bén théng nhit ring, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong Hop dbng cho bén thr ba
khi c6 du cac diéu kién sau day
a) Bén Mua chwa ndp hd so xin cép Gidy chtig nhén.

b) Hop ddng khong c6 tranh chdp dang duoc co quan co tham quyen thdng bdo, thu
ly, giai quyet theo quy dinh cua phap luat hodc co tranh chap nhlmg da duoc co
quan c6 tham quyén giai quyét bang ban 4n, quyét dinh, phén quyét da cé hidu
luc phap luét.

c) Can ho khong thudc dién bi ké bién, thé chip dé bao dam cho viéc thuc hi¢n nghia
vu theo quy dinh ctia phap lut, trir trirdong hop dugc bén nhin thé chép dong y.

d) Bén Mua da hoan thanh viéc thanh toan céc nghia vu dén han lién quan dén Can
ho cho Bén Ban theo thoa thudn trong Hop ddng nay;

d) Bén nhan chuyén nhugng hop ddng phai di didu kién duge mua va s hitu nha &
tai Viét Nam theo quy dinh ctia phép lut Viét Nam tai thoi diém nhén chuyén

nhuong hop dong;
e) Bén nhan chuyén nhuong hop ddng phai cam két tuén thu céc thoa thuan clia Bén
Bén va Bén Mua trong Hop déng nay.
4, Trong ca hai trudong hop néu tai khoan 1 va 2 Diéu nay, ngudi mua lai Cin hd hodc bén

nhan chuyén nhuong hop dong d&u duoc hudng cac quyén va phai thuc hién cc nghia
vu ctia Bén Mua theo thoa thuén trong Hop ddng nay va trong Ban ndi quy nha chung cu.

Pidu 11. Phin s& hitu riéng, phin sé hitu chung va viée sit dung cin hd trong Nha chung

cw

1. Bén Mua duogc quyén s& hitu riéng d6i voi dién tich Can hd dé mua theo thda thuén cla
Hop ddng nay va cac trang thiét bi k¥ thuét sir dung riéng gén lién VO’l Céan hd nay nhu
duoc liét ké tai Bang danh muc vét liéu xay dung (néu co); c6 quyén sé hitu, st dung
chung dbi véi phan dién tich, thiét bi thudc sé hitu chung trong Nha chung cu quy dinh
tai khoan 3 Piéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bj k§ thuat thude quyén s hitu riéng cta Ben Bén bao gdm:
tAt ca céc can ho, chd dé xe 6 to ctra hang trong Nha chung cu (bao gOm ca céc trang
thiét bi k§ thuét str dung riéng gan 1ién v6i cac hang muc nay (néu cb)), ngoai trir cac can
ho, ch? dé xe b t0, clra hang d& dugc bén ty timg thoi diém.

3. Cac phf?m dién tich va thiét bi thudc s& hiru chung, stt dung chung cta cac chu so hitu
trong nha chung cu bao gdm: cac hang muc dugc liét ké trong Phu luc 6 dinh kem v&i

Hop dong nay.
4. Cac phan dién tich thudc sé hitu riéng cua cac chi s¢ hiru khac (néu c6) trong nha chung
cur: cin hd, chd dé xe 6 16, cira hang trong Nha chung cir ma céc chu s¢ hiru khac da mua
5. Hai bén nhét tri thoa thuén muc phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi didm Bén Bén ban giao Can hd cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu
8 cua Hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu duoc thanh lap va
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ky hop-déng quan ly, van hanh véi don vi quan ly van hanh, thi kinh phi quan ly
véan hanh la dong/thang/tong dién tich str dung Can ho (chua bao gom
thué GTGT). Mite kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh cho phu hgp voi thuc té
ting thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén Ban
vao ngay dAu tién mdi thang duong lich.

Danh muyc céc cdng viée, dich vu quan ly van hanh nha chung cu ma Bén Ban
cung cp cho Bén Mua trude khi thanh 14p Ban quan tri nha chung cu duoc thé
hién tai Phu luc 2 ctia Hop dbng.

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muyc cac cong viéc,
dich vu, muc kinh phi va viéc déng phi quan ly vén hanh nha chung cu s&€ do Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quén trj thoa thuén voi don vi quan ly
van hanh nha chung cu.

c) Trudng hop Uy ban nhan dan Thanh phd H) Chi Minh ¢6 quy dinh vé gid quan
ly van hanh nha chung cu thi mirc kinh phi nay dugc dong theo quy dinh ctia Nha
nuée, trir truong hop céac bén co6 thoa thuan khéc.

6. Phi ddu xe trong trudng hop Bén Mua sir dung chd dé xe dong co hai banh ngoai chi tiéu
duoc phan bd theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 s& theo muc thu cta don vi dang quan
Iy/cung cép dich vu bii xe tai Nha chung cu pht hop quy dinh phap ludt tuy tung thoi
diém.

7. Kinh phi bao tri phn s& hitu chung va phi quan ly khong phai la doanh thu ctia Bén Ban.
Bén Bén chi thu ho kinh phi bao tri va phi quan ly trong thoi gian Ban quan tri nha chung
cu chua dugc thanh 1ap.

8. Dé&i véi cac can ho duoc thiét ké c6 thém phén dién tich sAn khong cé mai che: Chu s&
hitu cdc cin hd nay duoc sir dung phén dién tich san khong c6 méi che nhu duge xac dinh
tai ban v& thiét ké. Cha s& hitu céc cin hd nay dugc lwa chon: (i) st dung phﬁn dién tich
khong c6 mai che nhu dugc xac dinh tai ban vé thiét ké. Chui s& hitu duoc quyén sir dung
phén dién tich nay nhung khong dugc thay d6i cong nang hay thyc hién bét ky viec x4y
dung, 14p dat hang muc nao trén d6 hay sira b, cai bién khéc véi hién trang lic ban giao
ddng thdi chiu trach nhiém giit gin vé sinh, béo tri va sita chita hu hong bang kinh phi
ctia minh; hodc (ii) khong str dung phén dién tich khong c6 méi che va khong phai chiu
trach nhiém gift gin vé sinh, bao tri va stra chita hu hong béng kinh phi ctia minh.

Quyén sir dung phén dién tich nay ctia chu s& hiru cic can hd neu trén han ché tr ong pham

vi cho phép theo Hop ddng niy va khong dugc cong nhan quyén s& hitu trong Gidy chimg

nhén.

Diéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop ddng

1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xi 1y vi pham khi Bén Mua chdm tré thanh todn
tién mua cin ho nhu sau:
a) Néu qua 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh ton tién mua cin ho

theo thoa thuén tai khoan 3 Didu 3 ctia Hop ddng nay ma Ben Mua khong thuc
hién thanh todn thi s& bi tinh 14i suft phat qua han trén tdng s tién chdm thanh
toan 1a 0,05% (khong phay khéng ndam phdn z‘ram)/ngay va duoc tinh bat dau tir
ngay phai thanh toan dén ngay thuc tra. Tong sb tién chim thanh toan dugc tinh
theo Gia ban Can ho chua bao gbm thué GTGT (“Gié ban chua thué”).
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b)

Trong qué trinh thyc hién Hop ddng nay, néu Bén Mua tré han thanh toan cho bét
ky mot dot thanh toan nao quy dlnh tai khoan 3 Piéu 3 ctia Hop dong nay vuot
qué 90 ngay thi Bén Bén c6 quyén don phuong chim dat Hop dong theo thoa
thuén tai Didu 15 ctia Hop dbng nay.

Trong trucmg hop nay Bén Bén dwoc quyén ban Can ho cho khach hang khac ma
khong cin c6 su ddng v ctia Bén Mua nhung phai théng bdo bang van ban cho
Bén Mua biét trudc it nhét 30 ngay Bén Bén s& hoan tra lai s6 tlen ma Bén Mua
dd thanh todn, khong tinh 14i sudt, sau khi da khau trir tidn phat vé viéc Bén Mua
vi pharn Horp dbng nay 1a 10% (mudi phan trim) Gi4 ban chua thué.

2. Hai bén théng nhét hinh thirc xtr Iy vi pham khi Bén Ban chim tré ban giao Cén hd cho
Bén Mua nhu sau:

a)

b)

Néu Bén Mua d4 thanh toan tién mua cin hd theo tién dd thoa thuén trong Hop
ddng nay hoic da khic phuc céc vi pham vé nghia vu thanh todn néu trén (néu co)
nhung qué thdi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay Bén Bén phai ban giao Cén hd
theo thoa thuan tai Diéu 8 ctia Hop ddng nay ma Bén Bén van chua ban giao Can
ho cho Bén Mua thi Bén Bén phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat v1
pham v6i 13 sudt 12 0,05% (khong phdy khéng nam phdn trédm)/ngay trén tdng sb
tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban va dugc tinh tir ngdy phai ban glao
theo thoa thuan dén ngay Bén Ban ban giao Can ho thuc té cho Bén Mua. Tdng
sb tién Bén Mua thanh toan dugc tinh theo Gid ban chua thué.

Néu Bén Ban chdm ban glao Can ho qua 90 ngay, ké tir ngay phai ban g1ao Cén
ho theo théa thuén tai Piéu 8 cia Hop dong nay thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc
thue hién Hop ddng nay véi thoa thuén bd sung vé thoi diém ban giao Can hd méi
va Bén Ban s& phai thanh toan cho Bén Mua mot khoan tién phat vi pham HO’p
ddng theo quy dinh tai diém a Khoan nay hodc don phuong chim dit Hop dong
theo thoa thuan tai Diéu 15 cia Hop dong nay

Trong trudng hop Ben Mua don phuong chim dit Hop ddng nay, Bén Ban phai
hodn tra lai toan bo sb tién ma Bén Mua da thanh todn, khong tinh 14i sudt, va tra
cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hop dong tuong duong véi 10% (rnum
phin trim) Gi4 bén chua thué. Ben Mua khong con bat ky quyen loi gi déi voi
Can ho sau khi da thuc hién quyen don phuong chém dirt Hop dong.

Néu Bén Ban khong hoan thanh v1ec x4y dung va dua vao sir dung cdc cong trinh
ha tang phuc vu nhu cAu & thiét yéu ctia Bén Mua theo dung thoa thuén tai khoan
4 Didu 4 cua Hop dbng hodc trong truong hop dién tich sir dung Cén h thue té
nho hon/lcm hon 5% so v6i dién tich sir dung Cén ho ghi trong Hop dong, Bén
Mua c6 quyén tiép tuc thue hién Hop dong nay vai thoa thuin b sung vé gi4 ban
méi hodc don phuong chadm dut Hop ddng theo thoa thuén tai Piéu 15 cua Hop
ddng nay.

Trong trudng hop nay, Bén Ban phai hoan tra lai toan bo s6 tién ma Bén Mua da
thanh toéan, khoéng tinh 141 sudt, va tra cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hop
dbng twong dwong véi 10% (mudi phin tram) Gia ban tinh tai thoi diém khach
hang da thanh todn. Ben Mua khong con bt ky quyen loi gi d6i voi Céan ho sau
khi @4 thuc hién quyén don phuong chém dat Hop dong.

Trudmg hop dén han ban giao Cén ho theo thong b4o ctia Bén Bén va Can hd da du diéu

kién ban giao theo thoa thuén trong Hop dbng nay ma Bén Mua khong thanh toan dung
lich hodc khéng dén nhan ban giao Can hd nhw quy dinh tai khoan 4 Pidu 8 ciia Hop dong
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thi Bén Mua chap nhén rang Bén Béan duge quyén, nhung khong bét bude, don phuong

chdm dut Hop dong va ban Can hd cho khach hang khac, nhu’ng phal thong bao cho Ben

Mua biét trude it nhat 14 30 ngay Trong truong hop Hop dong chédm dut nhu vay, quyén

lgi ctia Bén Mua duoc giai quyét theo diém b khoan 1 trén day.

4. Quy dinh vé thoi gian 4n han 30 ngay theo diém a khoan 1 Diéu nay s& khong &p dung
dbi v6i ky thanh todnngay  / /. Do vay, Bén Mua phal thanh todn cham nhét
vao ngay dén han,ngdy  / /. Trudng hop thanh todn tr€ han mic du chua vuot
qua 30 ngay ciing s& bi 4p dung khoan phat chdm tra theo khoan ] Diéu ndy va céc bién
phap xt ly khac quy dinh tai Hop dong.

Diéu 13. Cam két ciia cdc bén

1. Bén Ban cam két:

a) Cin ho néu tai Diéu 2 cua Hop ddng nay khéong thudc dién da ban cho ngudi khac,
khong thudc dién bi cdm ban theo quy dinh ctia phép luit;

b) Can hod néu tai Diéu 2 cta Hop dbng nay duogc Xay dung theo dung quy hoach,
dtng thiét ké va cac ban vé& dugc duyét da cung cép cho Bén Mua, bao dam chét
luong va dung cac vat liéu x4y dung theo thda thuén trong Hop ddng nay;

2. Bén Mua cam két:

a) P3 tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé Can ho

b) D4 duge Bén Bén cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin cén thiét lién
quan dén Cin ho, Bén Mua da doc cén thén va hiéu céc quy dinh cua Hop dong
nay cling nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu n101 vAn dé ma Bén
Mua cho 13 cin thiét dé kiém tra mic d§ chinh xac clia céc gidy to, tai liéu va
thong tin do;

c) Sé tién mua Can ho theo Hop dbng nay 1a hop phap, khong c6 tranh chép véi bén
thir ba. Bén Bén s& khong chiu trach nhiém dbi véi viée tranh chép khoan tién ma
Bén Mua da thanh toan cho Bén Béan theo Hop ddng nay. Trong trudng hop co
tranh chdp vé khoan tién mua Cén h¢ nay thi Hop dbng nay van c6 hiéu luc bi
v6i hai bén;

d) Cung cip cac gidy to cin thiét khi Bén Bén yéu ciu theo quy dinh cta phép luét
dé 1am tha tuc cip Gidy chiing nhén cho Bén Mua.

d) Chiju trach nhiém vé tinh chinh x4c va hop phép ctia céc loai gidy to va thong tin
ma Bén Mua d4 va s& cung cip cho Bén Bén;

€) Ngoai trir ¢dc trudng hgp Bén mua dugec Bén Ban chép thusn chua phai ndp hd
so d& 1am thi tuc d& nghi xin cdp Gidy chimg nhén khi nhén ban giao nha hodc
Bén Mua tu nguyén lam thu tuc theo quy dinh tai didm h khoan 2 Diéu 5, bang
Hop déng nay, Bén Mua iy quyén khong hity ngang cho Bén Bén truc tiép nhén
Gidy chtmg nhén tai co quan thAm quyén. Bén Ban s& giao cho Bén Mua, hodc
bén do Bén Mua ty quyén hop phép, ban chinh Gidy chimg nhan néu Bén Mua
da hoan tit moi nghia vu theo Hop dbng.

2) Du ning luc hanh vi dan sy va phép luét dé mua va sd hitu nha ¢ tai Viét Nam.
h) Chiu trach nhiém trudc Phap Lut vé& vidc cung cAp sb chitng minh nhan dén/thé

can cudce, noi thuong tra, dia chi lién lac, thong tin vé tinh trang hén nhén cho
viéc ky két Hop ddng ndy. Thong bdo cho Bén Ban biét viéc thay dbi cac théng
tin nay trong qu4 trinh thuyc hién Hop ddng.

21

[ 2R



W

5.

1) {Ap dung dbi v6i truomg hop Bén Mua 1a mt phap nhan} Viée Bén Mua ky két
va thuc hién Hop ddng nay s& khong dan dén bit ky mot vi pham nao dbi voi dieu
16 t chirc va hoat dong hay céc tai liéu twong tw ndo cua Bén Mua.

Viéc ky két Hop dong nay gifta cac bén 14 hoan toan tw nguyén, khong bi ép budec, lira

dbi.

Trong truomg hop mot hoic nhidu Diéu, khoan, diém trong Hop ddng nay bi co quan nha

nuée 6 thAm quyén tuyén 13 vé hiéu, khong cé gia tri phép ly hodc khéng thé thi hanh

theo quy dinh hién hanh ctia phép luét thi cac Pidu, khoan, diém khic cua Horp dbng nay

van c6 hiéu luc thi hanh dbi v6i hai bén. Hai bén s& thong nhat sira dbi cac Piéu, khoan,

diém bj v6 hiéu hodc khong c6 gid tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia

phép luét va phit hop voi y chi clia hai bén.

Hai bén cam két thyc hién ding cac thoa thudn da quy dinh trong Hop ddng nay.

Piéu 14. Sy kién bat kha khang

L

Céc bén nhét tri ring cac truong hop sau déy duoc coi la sy kién bét kha khang:
a) Do chién tranh, biéu tinh, bao loan, thién tai hodc do thay dbi chinh sach phép luat

cua Nha nudc;
b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc co thAm quyén hodc céac
tredmg hop khéc do phép ludt quy dinh;
c) Do tai nan, 6m dau thudc truong hop phai di clp ctru tai co so'y té;
Moi truomg hop khéd khan vé tai chinh don thudn s& khong dugc coi 14 truong hop bét
kha khang

Khi xuét hién mot trong céc trudng hop bét kha khéng theo thoa thudn tai khoan 1 Piéu
nay thi bén bi tac dong baoi truong horp bét kha khang phai thong béo bang vén ban hodc
thong béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 7 ngay (neu c6 gidy to chimg minh
vé& 1y do bat kha khang thi bén bi tdc déng phai xudt trinh gidy t& ndy). Viéc bén bi téc
dong bdi trudong hop bét kha khang khong thuc hién duge nghia vy clia minh s& khong bi
coi la vi pham nghia vu theo Hop dbng va cfing khong phai 12 co s& @& bén con lai c6
quyen chdm dirt Hop dbng nay.

Viéc thuc hién nghla vu theo Hop dong ctia cic bén s& dugc tam dimg trong thoi gian
xay ra su kién bét kha khang. C4c bén s& tiép tuc thuc hién cac nghia vu cia minh sau khi
su kién bét kha khang chdm dutt, trir truomg hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 15 ctia
Hop ddng nay.

Thoi han thanh toan ciia Bén Mua va thoi han ban giao Cén ho cia Bén Béan s& dugc tu
d6ng gia han twong tmg thoi gian tam dimg thyc hién nghia vu do sy kién bét kha khéng
quy dinh tai khoan 4 trén day.

Bén bi tic dong bdi cac su kién néu tai khoan 1 trén day chi duoc xem la khong vi pham
nghia vu theo quy dinh tal khoan 3 va dugc tam ding thuc hién nghia vu theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu nay néu da ap dung moi bién phép can thiét va kha ning phu hop véi
tinh hinh thyc té, nhim khéc phuc anh hudng cua su kién bét kha khang nhung van khong
thé khéc phuc duoc theo quy dinh ciia phap luét.

Pidu 15. Chém diit hop dong

1.

Hop ddng nay dugc chAm dirt khi x4y ra mot trong céc truong hop sau day:
a) Hai bén ddng y chdm dirt hop dbng bang vin ban. Trong truong hop nay, hai bén
14p vin ban théa thuén cu thé céc diéu kién va thoi han chém dut hop dong;
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'b)  BénMua cham thanh todn tidn mua Cain h theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 cta
Hop dbng nay;

c) Bén Ban chém ban glao C#n ho hoic ban giao Cin hd khong dung cam két theo
quy dinh tai khoan 2 Pidu 12 cua Hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi su kién bét kha khang khong thé khic phuc
duoc dé tiép tuc thue hién nghia vu ctia minh trong thoi han 120 (mot tram hai
muoi) ngay, ké tir ngdy xay ra su kién bat kha khang va hai bén cling khong cd
thoa thuén khac thi mot trong hai bén co quyen don phuong chém dut Horp dong
nay va viéc chdm dit Hop ddng nay khéng duge coi 1a vi pham Hop dong.

2 Xt Iy hau quéa do chdm dut Hop ddng quy dinh tai khoan 1 Piéu nay:

a) Trudng hop Hop dong ch&m dirt theo diém a khoan 1 Piéu nay, viéc hoan tra tién
mua cin ho s& do hai bén thoa thuan.

b) Trudng hop Hop ddng chdm dLrt theo didm b khoan 1 Piéu nay, Bén Bén c6 nghla
vu hoan tra cho Bén Mua s tién nhu duogc dé cép tai diém b khoan 1 Piéu 12
trong vong 20 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh ly, chim dut
Hop ddng.

c) Trudng hop Hop dong chdm du”c theo diém ¢ khoan 1 Diéu nay, Bén Ban co ngh1a
vu hoan tra cho Bén Mua sb tién nhu duoc dé cap tai diém b khoan 2 Piéu 12
trong vong 20 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh 1y, chém dut
Hop ddng.

d) Trudng hop Hop ddng chAm dirt theo diém d khoan 1 Diéu nay, Bén Ban s& hoan
lai phén gi4 ban cén ho (khong tinh 18i) ma Bén Mua da thuc thanh toan. Thoi han
hoan tra tién s& theo thoa thuan ctia hai bén bing vén ban.

3. Hop ddng ciing dugc xem 1a chém dit néu Bén Bén @4 hoan thanh vidc xin cép G1ay
chuing nhin va Bén Mua dd nhédn ban giao G1ay ching nhén hodc Bién nhin dé nhan Gidy .
chimg nhén. Trong trudng hop nay, Hop dbng mic nhién dugc xem nhu thanh 1y ma
khéng can phai c6 Bién ban thanh 1}’/ duoc ky két hop 18 bsi hai Bén theo quy dinh cta
phap luét. Tuy véy, Bén Bén sé& tiép tuc thuc hién nghia vu bdo hanh theo quy dinh tai
Diéu 9 (néu van con thoi han bao hanh); Bén Mua sé& tiép tuc thuc hién nghia vu theo
Diéu 11, thanh toan cho céc tién ich sir dung tai Cén hd va cac khoan chua thanh toan cho
Bén Bén (néu c6), thuc hién Nbi quy quén ly, sir dung nha chung cu dinh kem theo Hop
ddng nay.

4. Viéc hoan lai Gi4 ban Can ho dé thanh toan khi Hop ddng chdm dut quy dinh tai didu nay
s& duoc thuc hién sau khi khiu trir cac khoan tién 1ai chdm thanh todn phat sinh (néu co).
Céc khoan thué GTGT Bén Mua d3 ndp s& duoc giai quyét theo quy dinh cta phap ludt
hién hanh.

_ﬂié_ul_G_. Thong bao

Ls Dia chi dé c4c bén nhan thong bdo cua bén kia:

a) D&i véi Bén Ban: Lau 23, Toa nha Phu M§ Hung, S6 8 Hoang Van Théi, Phuong
Tan Phu, Quén 7, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam
Email: phumyhung@phumyhung.vn

b) Dbi véi Bén Mua:
Dia chi thuong tru:

Dia chi lién lac:
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Emiail:
Hinh thttc giri thong béo gifta cac bén: Fax, thur (qua buu dién hoic céc td chirc cé chirc
ndng van chuyén, giao nh4n hang hoa), thur dién tir hodc giao truc tiép tly timg trudong
hop.
Bén nhén théng béo cuia Bén Mua:
BAt ky thong bdo, yéu cAu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dbng nay
phai dugc lap thanh van ban (Sau day goi chung 12 “thong bao”) Hai bén théng nhét ring,
cac théng bao, yéu cau, khiéu nai dwoc coi 12 d4 nhén néu dugc g dén ding dia chi,
ding tén ngudi nhin théng béo, ding hinh thirc théng bao theo thoa thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thdi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui vtrong truomg hop thu giao tin tay va c6 chit ky cua ngudi nhén
thdng bao.

b) Vao ngay bén giri nhén duoc thong bo chuyén fax thanh cdng trong truong hop
giri bang fax;

c) Vao ngay thu tu, ké tir ngay déng ddu buu dién trudong hop gii Thong bao bing
thu chuyén phat nhanh;

d) Va0 ngdy giri néu thong bo dugc giri thinh céng bang hinh thire thw dién tir.

d) Ngudi nhén théng bao theo quy dinh tai diém (a) va diém (c) khoan nay c6 thé 1a
bén nhén hodc nguorl ctia bén nhan (ngudi clia bén nhén duge hiéu 1a nhén vién
duge phén cong néu bén nhan 1 phép nhan/doanh nghiép, hodc 1a ngudi cu tri
tai dia chi nhan thong béo néu bén nhan la c4 nhéan).

e) Pé 1am 18, cic Bén x4ac nhén ring, trong trudng hop Thong béo khéng dugce
chuyén cho bén nhan vi bt ky 1y do gi, mic di da dwoc giri dén ding dia chi duge
xac dinh tai khoan 1 Diéu nay, bén nhén méc nhién dugc xem la dé nhan duoc
thong bao va ngdy nhan Thong bdo s& dugc cén ctr theo bién nhén ky nhén truc
tiép, phiéu béo phét ciia buu dién hodc theo ngay xéc nhén bai thira phét lai hodc
mot don vi cung Cé'lp dich vu twong tu.

g) Bén Mua ddng ¥ nhén tin nhén SMS, Zalo, Viber dugc giri boi Bén Ban hodc bén
dugc Bén Ban iy quyén®,

Céc bén phai thdng bao bing vin ban cho nhau biét néu c6 d& nghi thay d6i vé dia chi,

hinh thtc va tén ngudi nhén théng bdo; néu khi da c6 thay ddi vé dia chi, hinh thirc va

tén nguoi nhén théng bdo ma bén co thay d6i khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén
gtri théng bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay ddi khong nhan duoc cac van
ban thong bao.

Pbi v6i thu bio 1anh cua ngan hang (bao 1anh nghia vu tai chinh cia Bén Ban d6i v6i nha

hinh thanh trong twong lai trong trudng hop Bén Mua chon ¢6 bao lanh cho nghia vu tai

chinh ctia Bén Ban d6i véi minh), hai bén xé4c nhén rang Bén Mua dugc xem la da nhén

6 Chi quy dinh diém nay trong trudmg hop Bén Mua d6ng y nhén tin nhén qua SMS, Zalo,

Viber
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duoc thir bao laih néu Bén Ban d& giri qua thu dién tir theo quy dinh tai diém d khodn 4

bicu nay.

Dilu 17. Céc thda thuin khac

L

(Chi 4p dung cho truomg hop Bén Mua c6 tir hai (02) ca nhén tré 1én) Cac nghia vu
va trach nhiém cua Bén Mua dugc quy dinh trong Hop dbng nay la nghia vu va trach
nhiém chung cta tit ca c4 nhan thudc Bén Mua. Bén Ban ¢ quyén yéu céu bit ky c4
nhén nao thudc Bén Mua thuc hién t4t ca nghia vu ctia Bén Mua theo Hop dbng nay (ké
ca truong hop 1a vg hodc chdng khong truc tiép ky tén trén Hop dong nay).

Céc Thong bdo ctia Bén Ban guri Bén Mua lién quan dén Hop ddng nay s& dugc giri cho
nguoi nhan dugc xac dinh tai khoan 3 Diéu 16; Bén Ban khong c6 nghia vu phai gin
thong bao dén timg c4 nhan thudc Bén Mua.

Viéc Bén Ban khong 4p dung hay tri hoén thuc hién mot bi¢n phap xir Iy dbi voi mot vi
pham ctia Bén Mua trong qué trinh thue hién Hop ddng s& khong duge dién giai va/hodc
xem 12 Bén Bén ddng y véi vi pham do.

Néu theo quy dinh cua phép luat va/hodc theo yéu cdu clia co quan thAm quyén trong viéc
xin cap Gidy chimg nhan, cdc Bén phai ky mot hop ddng mua ban khac theo mau do co
quan thdm quyén ban hanh, trong trudong hop d6 cac Bén dbng y rang cac diéu khoan cia
Hop dbng nay néu khong trai phap luét thi phai dugc thé hién trong hop dong theo mau.
Viéc ky lai Hop ddng (theo mAu) khong dugc lam thay dbi nghia vu va quyén loi ctia céc
bén xac lap theo Hop ddng nay.

Viéc stra dbi, bd sung hodc hity bd Hop dbng nay phai 14p thanh van ban va phai dugc ky
bdi cac dai dién c6 thdm quyén ciia céc Bén, trir cdc trudng hop mot Bén o quyén don
phuong chdm dirt theo nhiing trudng hop quy dinh tai Hop ddng. '

Bén Mua cin cung cip dia chi email (hop thu dién tir) ciia Bén Mua cho Bén Ban dé Bén
Bén gui héa don dién tu. Truong hop Bén Mua khong cung cép (hodc cung cap khong
chinh x4c) thi Bén Ban s€ cung cép hoa don cho Bén Mua tai dia chi cia Bén Ban, theo

hinh thirc hoa don phu hop quy dinh phap luét c6 lién quan.

Didu 18. Giai quyét tranh chip

Truong hop cac bén co tranh chip v& céc ndi dung cua Hop ddng nay thi hai bén cing ban bac
giai quyét thong qua thuong lugng. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay mot trong hai bén thong
b4o bing vin ban cho bén kia vé tranh chip phat sinh ma tranh chép d6 khong duge thuong luong
giai quyét thi mot trong hai bén c6 quyén yéu chu Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luét
Viét Nam.

Didu 19. Hidu lwe ciia Hop dong

1.
2.

Hop dbng nay c6 hiéu luc ké tir ngay bén sau cung ky vao Hop dbng.

Hop ddng nay c6 19 diéu, vdi [] trang (khong tinh cac phu luc), duge 14p thanh 04 ban va
c6 gié tri nhu nhau, Bén Mua gift 01 ban, Bén Bén gift 03 ban d& Tuu trit, lam tht tuc ndp
thué, phi, 1& phi, va thu tuc cép Gidy chiing nhan cho Bén Mua.

Keém theo Horp dong nay la 01 (mot) ban vé thiét ké mit bang Céan ho, 01 (mot) ban ve&
thiét k& mit bang tAng c6 Can ho, 01 (mot) ban v& thiét k& mat bing toa nha (khdi nha)
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¢ Can ho da duoc phé duyét, 01 (indt) ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu, 01
(mat) ban danh muc vt liéu xdy dung can h (néu mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai), 01 (mdt) ban danh muc cc cong viéc quan 1y vén hanh nha chung cu, mau bién ban
ban giao.
Céc phu luc dinh kém Hop ddng nay va céc stra dbdi, bd sung theo thoa thudn cia cac Bén
14 n6i dung khdng tach ro1 Hop ddng nay va c6 hiéu lyc thi hanh dbi voi cac Bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thudn thay dbi ndi dung ctia Hop dbng nay thi phai 14p

bing van ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN BAN BEN MUA
Cong Ty TNHH Phat trién Phi My Hung Da doc va hidu rd trude khi ky
Ong Truong Qubc Hung — e

Phé Téng Giam dbc
La nguoi duge uy quyén ky két hop 1&
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PHULUC 1

DANH MUC VAT LIEU XAY DUNG CAN HQ
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PHU LUC 2

DANH MUC CAC CONG VIEC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

(AP DUNG TRUGC KHI THANH LAP BAN QUAN TRI)

Dich vu:

1. Phong sinh hoat cong déng va Vin phong Ban quén ly.
2. Anninh:

Truc va tudn tra lién tuc 24/24 (sé lrong chbt bao vé tuy tinh hinh thuc té khu phé tai mdi
thoi diém).
Heé thdng cira Access control tai Phong Sinh hoat Cong dbng.

Hé thong kiém soét ra/ vao ham xe.

3. V& sinh, thu gom réc:
a. Vésinh:

Thue hién dinh ky thudng xuyén vé sinh cac khu vue cong cong, hanh lang chung: quét don;
lau sanh; vé sinh rira ting him; dam bao vé sinh céc tang lau, trang thiét bi tda nha, khu vuc
phong k¥ thuat, phong bao v€, khu vuc tién ich...

b. Thu gom réc:
Thuc hién thu gom réc thai sinh hoat hang ngay tai phong rac tap trung du 4n (tAng trét) va
phén loai rac thai doc hai.
4. Cham soc mang xanh:
Cham séc canh quan ndi khu (Khong bao gom cong vién ngogi vi 900m2): Cham soc cay
xanh (bon phén, phun thudc cho cdy), cét tia, tao hinh c4y xanh, nhit rdc bon bong, v€ sinh
tham cé... Cham soc cdy canh luén xanh tuoi, tao khong gian thoang dang, mat me cho toa
nha va khu tién ich.
5. Diét con trung: Phun xit khu vuc cong cong theo dinh ky.
6. Ban quan ly vén hanh, gdm: Truong ban quan ly vén hanh; Gidm sat dich vu kiém hanh
chinh, chiam séc khach hang; Gidm sat k§ thuét; Nhén su k¥ thuét, bao tri.
II. Cong viéc:
STT Cong viéc Thoi han dinh ky thie hién
1 Kiém tra, bao dudng thang may Dinh ky 01 thang/lan
2 | Kiém tra, bao dudng hé théng Camera Pinh ky 02 thang/1in

- Kiém tra, bao dudng thiét bi PCCC: bao gdm A A : i

béo trl, bio dudng h¢ théng bom PCCC, ti th}jﬁgﬁzgg béo chay:01

di€u khién hé thong PCCC, duong ong PCCC, | He thén'g bom chita chay: 03
c4c dau sprinkler chita chay, hé thong lién i '
dong...

- Nap binh chita chdy.

thang/14n.
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Kiém tra, bdo dudng hé¢ thong intercom

Pinh ky 01 thang/lan

4
, - Dinh ky 02 thang/lan
5 - Kiém tra, bao dudng may phat dién. - Chédm dau 01 lan/ndm hodc
- ChAm dau mdy phat dién khi lugng dau con khoang
50%.
6 Klem tra, bdo dudng thiét bi phong bom nudce Dinh ky 02 1 An/théng
sinh hoat
7 Kiém dinh thang may Dinh ky 02 nam/ldn
8 Vé sinh hd chira nudc sinh hoat Binh ky 01 nam/1an
9 Vé sinh va nap gas may lanh Dinh ky 01 nam/l4n
10 | Kiém dinh nuée sinh hoat Dinh ky 06 thang/lan
11 | Kiém dinh dién tro chdng sét Dinh ky 01 nam/lan
LAy mAu 02 1an/nim
12 Béo cdo giam sat modi trudng Dinh ky thure hién bao céo 01
lan/ ndm.
Diét con trung Tuy vao tinh hinh khu phb ) i
13 (cang nhiéu méang xanh thi tAn sudt phun diét Dinh ky it nhat 01 thdng/lan
cang tang). 7
14 Lau kmh mat ngoal tda nha Dinh ky 01 nam/lin
15 | Dién tap PCCC Dinh ky 01 nam/lin
Dich vu canh bao chay két ndi vé Trung tdm \ g
16 PCCC TP.HCM | Tuy theo thuc t€ phét sinh
17 Mua bao hiém chéay nd bét budc Dinh ky 01 nam/lin -
Trang tri khu pho vao cac dip Lé, Tét:
Tét Nguyén Déan, Tét Dugng Lich, Giang Sinh
13 theo hinh thirc trang tri ti€u canh hodéc trang tri Pinh ky 01 nam/l An
céc ctra sanh ra, vao khu phd.
T4 chire su kién: Tét trung thu; Qubc té thiéu
nhi 1/6; Halloween. ..
19 Hoi nghi cu ddn/Hoi nghi nha chung cu Dinh ky 01 nam/lan
Chinh trang khu phé:
- Chéu céy khu vuc chung tdng cuong mang ,
20 xanh. Tuy theo thuc té phat sinh.
- Stra chita nho khu vuc cong cong.
- Stra chita nhé céc khu vue cong cong
i he,mh ‘ann céc IO%IAphI nh}I: dllgnlwng cong, Hang thang.
21 nude cong cdng, dién thoai, phi dich vu véan
3 o o Tuy theo thuc té phat sinh.
hanh... tir phi quan ly.

*Ghi chi: Cac dich vu va cong viéc néu tai muyc I va muc II trén déy co thé dugc didu chinh hoic
b sung theo tinh hmh thuc té phét sinh (néu co) tity timg thoi diém nhim ning cao chét luong
dich vu dé phuc vu t6t hon cho cu déan.
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PHU LUC 3
MAU BIEN BAN KIEM TRA VA CHAP NHAN CAN HQ

Hoém nay, ngay , cac bén sau day:

BEN BAN: CONG TY TNHH PHAT TRIEN PHU MY HUNG

Dai dién:

BEN MUA: Ong/Ba

CMND/CCCD/H$ chiéu s6 cép ngay tai
Va Ong/ Ba

CMND/CCCD/Hb chiéu sb clp ngay tai

Cuing nhau xac nhén rang:
1. Can ho sb , khu , Phuong , Quén 7, Tp. HCM duoc xay

dung c6 céc déc diém sau day:

Dién tich str dung cin ho thuc t€ ban giao: m?

Dién tich str dung cén ho trong hop dbng: m?

Chd d& xe 6 t6 (néu co):

Chd d& xe dong co hai banh (néu c6):

Céc trang thiét bi noi thit (néu c6) va cac hang muc khdc theo bang liét ké dinh

kém.
2. Bén Mua da kiém tra va chép nhén Cin hd theo hién trang. Can ho duoc ban giao cho
Bén Mua ké tir ngay Bién ban nay dugc lap.
3. Viéc bao hanh (néu c6) s& duge thuc hién theo didu khoan bio hanh tai Hop ddng.

Str dung phén dién tich khong c6 méi che theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 11 ctia Hop

dong:

[ ] Déngy

D Khong dong .

Bién ban nay dugc 14p thanh 05 (ndm) ban bing tiéng Viét, Bén Mua gift 01 (mot) ban, Bén Ban
gitt 04 (bbn) ban dé luu, ndp cho co quan c6 thAm quyén d& lam tht tuc chp Gidy chimg nhan va
nop cho ngin hang dé lam thu tuc cip bao lanh (néu co).

BEN BAN BEN MUA
[Tén] [Tén]
[Chtre vu] [Chirc vu]
Ngay: Ngay:

(Ghi chii: Néu dugc ky boi nguoi
dai dién cia Bén Mua, thi phai dinh
kém gidy ty quyen)
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PHULUC 4

CAC BAN VE
{Bén Bin sé& dinh kém bén vé cho tirng khéich hang khi ky hep dong}
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PHU LUCS5
NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 1. Quy dinh dbi véi chii s& hivu, ngudi siv dung, ngudi tam tri va khach ra vao nha
chung cu:

1.  Cht s& hitu nha chung cu phai chép hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, sit dung nha
chung cr do By X4y dung ban hanh va Ban néi quy nay.

2. Khach ra vao nha chung cu phai dang ky, xudt trinh gify to chitng minh nhan than tai quay
12 tan (néu c6) hoic tai tb bao vé va phai tuén thi sy huéng din cta 18 tan hodc bao vé nha
chung cu. Trong trudng hop can thiét, 18 tAn hodc bao vé nha chung cu duoc giit cac gidy
t¢r chimg minh nhén thin ctia khach ra vao nha chung cu dé phuc vu cho viée kiém soat an
ninh, an toan cta nha chung cu. Pbi véi khu vue danh cho van phong, dich vu, thuong mai
thi khong can phai ddng ky, xudt trinh gidy to chirng minh nhén than nay.

3. Nguoi dén tam trt tai can hd phai dang ky danh sach ngudi tam tra véi qudy 1€ tan (néu
¢b) hodc tai td bao vé va c6 trach nhiém ding ky tam trii tai co quan cong an cAp phuong
s& tai theo quy dinh.

4. Nguoi str dung cin hd, ngudi tam tri phai chiu trach nhiém trude phap ludt vé c4c hanh vi
vi pham Quy ché quan ly, str dung nha chung cur va Ban ndi quy nay. '

Piéu 2. Céc hanh vi bj nghiém cAm trong viéc quin ly, sit dung nha chung cw

Céc hanh vi bi nghiém cém trong quén 1y, sir dung nha chung cu bat budc phai thuc hién duge
quy dinh tai Luft Nha & ndm 2023 va cac vin ban huéng dan, bao gém

1. Khong dong kinh phi bao tri phan s hitu chung cia nha chung cu (sau ddy goi chung 1a
kinh phi bao tri); quan 1y, str dung kinh phi quéan ly vén hanh, kinh phi bao tri khéng ding
quy dinh ctia phéap luét vé nha &

2. Cby gay tham dot; gay tiéng 6n, d6 rung qua mire quy dinh; xa réc thai, mrée thai, khi thai,
chit doc hai khong dung quy dinh ctia phap luét vé bao vé mdi trurong hodc khong ding
n6i quy quan ly, st dung nha chung cu; son, trang tri mat ngoai can hd, nha chung cu khong
dung quy dinh vé thiét ké, kién truc; chan, tha gia stc, gia cam; giét mo gia stic trong khu
vure nha chung cu

3. Tuy chuyén ddi cong ning, muc dich sir dung phan sé hitu chung, sir dung chung cua nha
chung cur; str dung cén hd chung cu vao muc dich khong phai dé &; thay ddi, 1am hu hai
két cAu chiu luc; chia, tach can hd khéng dugc co quan nha nuée c6 thim quyén cho phép

4.  Tuystdung phan dién tich va trang thiét bi thude quyén s& hitu chung, sir dung chung
vao st dung riéng; thay ddi muc dich sir dung ph?m dién tich lam dich vu trong nha chung
cur cé muc dich sir dung hén hop ma khéng dugc co quan nha nuéc c6 thim quyén cho
phép chuyén dbi muc dich sir dung

5. Géy mAt trat t, an toan, chdy, nd trong nha chung cu; kinh doanh vat liéu gy chay, nd va

nganh, nghé gy nguy hidm dén tinh mang, tai san clia ngudi sir dung nha chung cu theo
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P

quy dinh ctia phap luét vé phong chay, chita chéy va quy difih Khac ¢lia phap ludt co lién
quan;

Kinh doanh vii truong, karaoke, quan bar; kinh doanh stra chita xe cé déng co; hoat ddng
kinh doanh dich vu gy 6 nhiém khéc theo quy dinh ctia phdp ludt vé bao vé mdi trudng;
kinh doanh dich vu nha hang ma khong bao dam tuén thu yéu clu vé phong chéy, chita
chdy, c6 noi thoat him va chép hanh cic diéu kién kinh doanh khdc theo quy dinh cta
phap luat.

Danh bac, hoat dong mai ddm trong nha chung cu.

Kinh doanh c4c nganh nghé c6 lién quan dén vat lidu nd, d& chay, gdy nguy hiém cho tinh
mang, tai san cua nguoi sir dung nha chung cu.

Mua, ban, tang trit, sir dung trai phép chét ma tiy tai cin hd va cac khu vuc khac trong nha
chung cu.

Tuy chuyén d6i cong ning, muc dich s dung phén dién tich, cac thiét bi thudc so hitu
chung, str dung chung ctia nha chung cu.

Céc hanh vi khac gdy anh huong khong tbt dén cong dong va ngudi st dung nha chung cu
do Hoi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh va cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo

quy dinh ctia phap luat lién quan dén nha chung cu.

Didu 3. Quy dinh v& viéc sit dung phin s& hitu chung ctia nha chung cw
Chil s& httu, ngudi sir dung va khach ra, vao nha chung cu phai tuén tht cdc quy dinh sau day:

L

6.

St dung thang may va céac thiét bi sir dung chung theo dung muc dich, cong néng thiét ké
st dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang mdy hodc cong trinh phuc vu chung phai
c6 cha, me hodc ngudi tréng coi di kem va gidm sat.

Khéng duoc lam hu hong hodc c6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia nha chung cu.
Khong duogc chiém dung, stir dung phf‘?m dién tich thudc s& hitu chung, sir dung chung vao
muc dich riéng; khong dugc dé céc vét dung thudc s& hiru riéng tai phén s& hitu chung.
Tuén tha diy di cac quy dinh vé viée dung, d6 xe tai noi dugc dimg, db xe theo quy dinh.
Str dung nha sinh hoat cong d6ng vao dung muc dich, cong nang theo quy dinh cta phdp
luat vé nha &. f

Tuén tha ddy da cac quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay ctia nha chung cu.

Piéu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cdc hw hong, thay dbi hoiic lép dat thém trong cin ho,

phén dién tich khac thudc s¢ hiru riéng

Truong hop can ho hodc phén dién tich khac thudc s& hitu riéng c6 hu héng thi cha s6 hitu
hodc nguoi st dung dugce quyén sira chita, thay thé nhung khong dugc 1am hu hong phan
s& hitu chung va anh huong dén cac chi sé& hitu khac.

Truong hop thay thé, sira chita hodic 14p dat thiét bi thém thi phéi bio dam khong lam thay
d6i, bién dang hosc 1am hu hong két cdu ctia nha chung cu.

Trudng hop cé hu hong cac thiét bi thudc phan sé hitu chung, sir dung chung gan lién vdi
can ho, phén dién tich khac thudc s& hiru riéng thi viéc thay thé, sira chita phai dugc thuc
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hién theo quy dinh cta Quy ché quan ly, sir dung nha chung cit do B§ Xay dung bari hanh
nhung khéng duge lam anh hudng dén phan s& hitu riéng ctia chu s¢ hiru khae. Chu so hiru
phai thong bao cho Ban quan 1y nha chung cu dé kip thoi sira chita, thay thé khi c6 hu hong
va phai tao didu kién thuan loi cho don vi thi cong khi stra chita cac hu hong nay.

Truong hop nha chung cu ¢6 khu van phong, dich vy, thuong mai ma c¢6 hu hong céac thiét
bi thudc phén str dung chung cta nha chung cu thi ch s¢ hitu khu chtrc nang nay phai thuc
hién sta chita, thay thé theo quy dinh cua Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B
XAy dung ban hanh.

Truong hop vén chuyén céc thiét bi, 6 dung trong nha chung cu hodc van chuyén vat liéu
khi stra chita cac hu hong thi phai théng béo cho Ban Quan ly nha chung cu va chi diogc
thue hién trong thoi gian tir 8 gir sdng t6i 18 gio chiéu hang ngay dé tranh 1am anh huong

dén hoat d6ng ctia nha chung cu.

oA . A=A L W . r X - <
Diéu 5. Quy dinh vé viéc xi Iy khi c6 sy co ciia nha chung cw

1.

Khi gap su cb co thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung cu
thi chu s& hitu, ngudi st dung phai théng bdo ngay cho Ban Quén 1y nha chung cu dé xur
ly.

Truong hop gap su c6 khén c4p, can thiét phai so tan ngudi ra khoi nha chung cu thi phai
thue hién theo huéng dn trén loa phat thanh hogc bién chi dan thoat hiém hogc hudng dén

ctia bao vé, don vi c6 tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Pidu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nha chung cw

1.

Ban Quan 1y nha chung cu phai thdng béo cong khai céc thong tin ¢d lién quan dén viéc
quén 1y, str dung nha chung cu trén bén tin hodc bang thong bao hodc phuong tién thong
tin khéac ctia nha chung cu.

Céc ndi quy vé& phong chay, chita chay phai duoc gan dung noi quy dinh; ndi quy s dung
thang may phai dugc gin bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung dugce an toan,

thuén tién.

Pidu 7. Quyén va nghia vu ciia chi s& hitu, nguwoi sir dung nha chung cw

L.
a)

b)

Quyén va nghia vu cia chi s¢ hitu Nha chung cu

Puogc quyén sé hitu, sit dung phéan s hitu riéng; c6 quyén str dung phﬁn s& hitu chung theo
quy dinh ctia phép luat va Ban ndi quy nay. C6 trach nhiém bao tri phan s& hitu riéng theo
quy dinh cta phép luét vé nha ¢ va Ban ndi quy nay; co trach nhiém bdi thuong néu viée
béo tri hodc khéng bao tri gdy ra thiét hai cho chi s6 hiru khac;

Yéu cdu chi dau tir, Ban quan tri hodc Uy ban nhan dén chp xa to chirc Hoi nghi nha chung
cu theo quy dinh ctua Quy ché quan 1y, str dung nha chung cur do B Xay dung ban hanh;

tham du Hoi nghi nha chung cu va biéu quyét cac noi dung trong cudc hop HOi nghi nha
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d)

@)

g)

h)

k)

chung cu theo quy dinli ciia Luét Nha ¢ va Quy chié quan ly, stt dung nhé chung cu do B§
XAy dung ban hanh;

Yéu ciu chi diu tu khi chua thanh 14p Ban quan tri, don vi quan ly vén hanh, Ban quan tri
cung cép cac thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan ly, stt dung nha
chung cu;

Chép hanh diy du c4c quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu, ké ca truong hop khong tham
du Hoi nghi nha chung cu;, chép hanh quyét dinh giai quyét, XU ly ctia co quan nha nuoc
c6 thdm quyén;

Déng gop ddy du, dung thdi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu, kinh phi bao tri
phén s& hitu chung va cdc chi phi, 1¢ phi khéc theo quy dinh cta phdp luat hodc theo thoa
thuén v6i nha cung chp dich vu;

Trudng hop chii s¢ hiru khdng déng kinh phi quan ly van hanh theo quy dinh thi giai quyét
theo thoa thuan trong hop ddng dich vu quan ly van hanh nha chung cu ma Ban quan trj da
ky v6i don vi quan 1y van hanh; trudng hop chua ky hop ddng quy dinh tai khoan 1 Diéu
29 ctia Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh thi thuc hién
theo ndi quy quéan 1y, stt dung nha chung cw d& dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua;
Chép hanh ndi quy, quy dinh vé& quan 1y, sir dung nha chung cu; phat hién va thong béo kip
thoi cho don vi quan ly ve_”xﬁ hanh ho#c co quan nha nudc co thAm quyén céc hanh vi vi
pham trong quan 1y, sir dung nha chung cu;

Stra chita cac hu hong thudc phan s& hitu riéng ma ¢ anh hudng dén viéc sir dung cua céc
cht s& hitu khac trong nha chung cu; tao diéu kién va hd trg don vi c6 chirc nang thuc hién
bao tri, stra chita cac hu hong thdm, dot ctia san, khu vé sinh thudc phﬁn s& hitu chung theo
quy dinh;

Khéi phuc lai nguyén trang va bdi thuomg thiét hai néu gay hu hong phan dién tich, thiét
bi thudc s¢ hitu chung hodc phin dién tich, thiét bi thudc sé hitu riéng ctia chii s¢ hitu khac;
bi x1r 1y theo quy dinh ctia phép luat va phai bdi thuong thiét hai khi c6 hanh vi cén trd hoat
déng kinh doanh hop phép clia chi s& hiru khu kinh doanh dich vu;

Mua bao hidm chay nd bat budc d61 v6i phén s hitu riéng, dong gép kinh phi dé mua bao
hidm chay nd dbi voi phan s& hiru chung theo quy dinh cta phap luét phong chay, chita
chay va phap luat vé& kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém tru6c phap ludt va phai bdi
thuomng trong trudng hop gay ra chay nd trong nha chung cu;

Thue hién cac quy dinh khéc ctia phép luét c6 lién quan.

Quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung nha chung cu
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a)  Sirdung phan s& hitu riéng va phén s hiru chung ciia nha chung cu theo quy dinh cua phap
lugt v& nha & va Quy ché quan 1y, str dung nha chung cr do Bo Xay dung ban hanh;

b)  Thuc hién cac quyén va nghia vy theo diing ndi dung da thoa thuan véi chu s& hitu trong
trudong hop ngudi st dung khong phai 12 chu s& hitu,

¢)  Thay mit chi s¢ hitu tham dyr Hoi nghi nha chung cu va bidu quyét, bo phiéu néu chi so
hitu khéng tham du; truong hop trong mdt can ho hodc phén dién tich khéac ctia nha chung
cu ¢6 nhidu nguoi dang cung sir dung thi uy quyén cho mdt ngudi dai dién dé tham du va
bidu quyét tai Hi nghi nha chung cu;

d)  Thuc hién céc quyén va trach nhiém co6 lién quan dén quy dinh tai b, c, d, e, f, g, h vaj
khoan'1 Piéu nay.

3. Chu s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu phai tuéin thii cac quy dinh vé bao dam vé sinh
mdi truomg, vin hoa tmg xir, an ninh trdt ty trong nha chung cw phtt hop v6i quy dinh cta
phép luét.

Piéu 8. Xir Iy cAc hanh vi vi pham

1.  Ban Quan tri, Ban Quan 1y nha chung cu, chi s hitu, nguoi sir dung, ngudi tam tra va

khach ra vao nha chung cur néu c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Ban ndi quy nay hoéc -

\c
I

L2

Wy

vi pham quy dinh cua Quy ché quén 1y, sir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hénh)

X%

thi tiy theo mirc d6 vi pham s& bi xem xét, xir ly theo quy dinh cua phép ludt va phai bdi'x /

%y

thuong thiét hai do hanh vi vi pham cia minh gay ra.
2. Ban Quan tri, Ban Quan 1y nha chung cu, chu s¢ hiru, ngudi sir dung phai nghi€m chinh

chép hanh quyét dinh xir 1y vi pham ctia co quan, td chirc c6 thdm quyén.
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PHULUC6

PHAN SO HU'U CHUNG TRONG NHA CHUNG CU VA PHAN SO HU'U RIENG
CUA BEN BAN
Phan s& hiru chung trong nha chung cw bao gom:

- Bai dau xe 6 t6 cho nguoi khuyét tat, bii xe ghn may, bai xe 6 t0 sac dién, b xe may
sac dién, ram dbc, dudng luu thong cho ngudi & xe.

- Bé nuée sinh hoat, bé nuée chita chay, bé tu hoai...

- Céc phong k¥ thuat: phong rac, phong k¥ thuat, dién tich cong cong phu trg, phong bao
ve...

- Sanh, hanh lang c4c ting, thang bd thoat hiém. ..

- Phong sinh hoat cong dbng, phong quan 1y...

- Heé thdng két chu chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung trong nha chung cu bao
gbm: khung, cdt, tudng chiu luc, tuong bao ngoai, tudng phén chia cac cin h9, sin, mai
san thuong toa nha, cdu thang b, thang may cong cong, tum thang, duong thoat hiém,
hop gen k¥ thuét, hé théng cép dién, chp nude, thoat nude, thoat phén, hé ga, thong tin
lién lac, phat thanh, truyén hinh, hé théng an ninh, thu 16i, ctru hda va cac phéan khac
khong thudc phan s& hitu riéng cua chi s¢ hiru nha chung cur.

Phan s& hiru riéng cia Bén Ban bao gom: T4t ca cic can ho, chd dé xe 6 t0, ctra hang
trong Nha chung cu (bao gbm ca céc trang thiét bi k¥ thuét str dung riéng gén lién véi cac
hang muc nay (néu cb)), ngoai trir cac can ho, chd dé xe 6 t6, ctra hang da dugc ban tuy

timg thoi diém.
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