UY BAN NHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc ldp - Tw do - Hanh phic
BAN QUAN LY KHU NAM

S6 . L AHQD-BQLKN Thémh phé Hé Chi Minh, ngay N thdng % ném 2023

QUYET DINH
Vé phé duyét diéu chinh cuc bd dd 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 16 C17

Khu A — Khu d6 thi méi Nam Thanh phd, phwong Tan Phi — Quén 7
Thanh phd H6 Chi Minh

TRUONG BAN QUAN LY PAU TU VA XAY DUNG
KHU DO THI MGI NAM THANH PHO HO CHi MINH

_ Can cik Quyét dinh s6 751/TTg ngay 11/9/1997 ciia Thii twong Chinh ph
veé vie thanh ldp Ban Qudn Iy Déau tw va xdy dung Khu D6 thi moi Nam Thanh
pho Ho Chi: Minh;

Céin civ Quyét dinh 56 79/2008/0D-UBND ngay 31/10/2008 cua Uy ban

nhén dén Thénh phé H6 Chi Minh vé ban hanh quy ché t6 chirc hoat dong cua
Ban Qudn Iy Bdu tw va xdy dung khu dé thi méi Nam Thanh pho Hb Chi Minh,

Can cu Ludt Quy hoach do ﬂ’l'l’ theo Vin ban hop nhat sé6 01/VBHN-VPOH
ngay 20/7/2015 cua Vin phong Quoc hoi;

Can cwr Ludt Xdy dung SO 50/201 4/QH] 3 ngay 18/6/2014; Luat 56
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 vé sika doi, b6 sung mét sé diéu ludt cia Ludt Xdy
dung;

Cén cit Ludt s6 35/20]8/QH14 dige Quée héi thong qua ngay 20/11/2018
Vvé sika doi, bé sung mot sé diéu ciia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy hoach;

Cén cir Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé
ldip, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach doé thi,

Céin cir Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
quan Ly khong gian, kién truc, canh quan dé thi;

Céin cit Nghi dinh s 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phit vé
qudn Iy khéng gian xdy dung ngdm do thi,

Cén cir Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngcty 30/6/2021 cua Bg Xay dung
quy dinh vé phdn cap céng trinh xdy dung va hudng dan dp dung trong qudn [y
hoat dpng dau tw xdy dung;

Cdn cit Thong tu 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bg Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung ving lién huyén,



quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xdy dung khu
chitc ndng va quy hoach néng thon,

Céin ci Quy chudn QCVN 07:2016/BXD: Quy chudn kj thudt Quoc gia cdc
cong trinh ha tdang ky thudt do thi,

Can cir Quy chuan OC VN 03:2012/BXD: Quy chudn ky thudt Quoc gia vé
Nguyén tic phén logi, phdn cdp céng trinh ddn dyng, céng nghiép va ha tang k

thudt dé thi;

Cén cir Quy chuan QCVN 01:2021/BXD: Quy chudn & thudt Quéc gia vé
Quy hoach xdy dung;

Cén cit Quy chudn QCVN 04:2021/BXD: Quy chudn ki thudt Québc gia vé
Nha Chung cu;

Céin cik Quyét dinh sé 28/2011/QD-UBND ngay 19/5/2011 ciia Uy ban
nhdn dan T hd’nh pho‘ vé viéc ban hanh quy dinh vé diéu chinh quy hoach doé thi
tai Thanh pho H6 Chi Minh,

Cén civ Quyét dinh s6 50/2011/QP-UBND ngay 12/7/2011 ciia Uy ban
nhdn dan thanh Rho‘ vé viéc tham dinh va phé duyét quy hoach doé thi trén dia
ban thanh phé H6 Chi Minh;

Cén cit Quyét dinh SO 62/2012/QD-UBND ngay 25/12/2012 cua Uy ban
nhén déan Thanh phé vé sia doi, bé sung mot so diéu cia Quyet dinh 56
50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 cua Uy ban nhén dén Thanh phé H6 Chi
Minh vé viée ldp, tham dinh va phé duyét quy hoach dé thi trén dia ban Thanh

phé Hé Chi Minh;

Can cur Quyef dinh s6 6692/QD UBND ngay 28/12/2012 cua Uy ban nhédn
dan Thanh phé vé duyét Po an quy hoach chi tiét xdy dung do thi ty [¢ 1/5000
(quy hoach phdn khu) Khu dé thi méi Nam Thanh phé, dién tich 2.975ha;

Cin cik Quyét dinh s6 2038/0P-UBND ngay 04/5/2007 ciia Uy ban nhdn
ddn Thanh pho vé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢é 1/2000 Khu
A — Khu dé thi méi Nam Thanh phé;

Cdn cir Quyét dinh sé6 07/OD-BOLKN ngay 13/01/2009 cua Ban Quan ly
Khu Nam vé ban hanh Quy dinh quan Iy kién triic quy hoach theo doé dn diéu
chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/2000 Khu A — Khu dé thi méi Nam
Thanh pho;

Céin cir Quyét dinh sé 4987/QD-UBND ngay 08/10/2015 cia Uy ban nhdin

dan Thanh pho vé duyét diéu chinh cuc bg do an quy hoach chi tiét xdy dung ty
1é 1/2000 (quy hoach phdn khu) Khu A - Khu dé thi méi Nam Thanh pho,

Can cit Quyét dinh sé 54/0D-BOLKN ngay 24/9/2021 cua Ban Quan Iy

Khu Nam vé sira doi, b6 sung mét s6 diéu cua Quy dinh quan Iy kién triic quy
hoach theo dé dn diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/2000 Khu A —
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Khu dé thi méi Nam Thanh phé tai Quyét dinh sé 07/0OP-BOLKN ngay
13/01/2009 cua Ban Quadn Iy Khu Nam;

Can cit Quyét dinh s6 11 ]/QB-BQL ngay 02/10/2007 cia Ban Quan Iy Khu
Nam vé phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 16 C17 — Khu A — Khu
doé thi méi Nam Thanh pho, phwowg Tdn Phu, Qudn 7.

Cdn cur Quyét dinh SO 91/0D-BOLKN ngay 11/9/2018 cua Ban Qudn ly
Khu Nam vé phé duyét diéu chinh cuc bg dé én quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 16
C17 — Khu A — Khu dé thi méi Nam Thanh phé, phwong Tén Phil, Qudn 7.

Can cir Van bdn 56 1 383/SQHKT-QHC ngay 1 4/4/2021 cua So Quy hoach
— Kién triic vé thanh phan néi dung hé so thuée thém quyén gidi quyét cia S
Quy hoach — Kién tric trong céng tdc quan [y quy hoach do thi;

Céin cie Gidy chiing nhdn ddng ky dau tw so 411023000195 cita Uy ban
nhén déan Thanh phé cho Céng ty TNHH Phét trién Phit My Hung (f)ang ky lai
doanh nghiép dé hoat dong theo Gidy phép déau tw sé 602/GP ngay 19/5/1993
do B§ Ké hoach va Pdu tu cdp) chitng nhdn lan déau ngay 16/12/2008, chiing
nhén thay déi lan thir 2 ngay 09/02/2015;

Can cir Gidy chirng nhdn quyén sit dung dat so 00021/1a QSDB/1345/UB
ngay 15/4/2002 ciia Uy ban nhén dén Thanh phé Hé Chi Minh;

Céin cir Bén do hién trang vi tri 16 C17-2 thugc 16 C17 - Khu A — D6 thj
mdi Nam Thanh phé s6 67332/CN-TNMT do Trung tam kiém dinh bén dé vé: T
vin Tain ouyén — Moi trwang Idp ngay 07/7/2014;

Cén cit Vén ban sé 2914/UBND ngay 22/12/2020 ciia Uy ban nhén déan
phuwong Tan Phii — Qudn 7 vé viée z‘ong hop ¥ kién céng dong déan cu déi véi du
dn diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét 5 1¢ 1/500 16 C17 - Khu A — Dé thi m&i
Nam Thénh phé;

Céin cik Vin ban s6 6579/PC0O7-P2 ngay 26/10/2020 cia Phong Canh sat
Phong chdy chita chay va Cuu ngn citu hé - Cong an Thanh phé Hé Chi Minh
vé vige y kién vé gigi phdp PCCC quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/500 16
C17-2 — Céng trinh khu nha ¢ thdp tang v thuwong mai dich vu,

Cén cir Vin bén sé 1420/SQHKT-QHKV 1 ngay 24/4/2023 cua S0 Quy
hoach — Kién tric y kién vé viéc diéu chinh cuc b6 D6 dn quy hoach chi tiét 1y lé
1/500 L6 C17 — Khu A — Khu dé thi méi Nam Thanh phd;

Xét To trinh s6 167/PMH-CT ngay 13/3/2023 ciia Cong ty TNHH Phdt
7 :en Phit My Hung vé dé nghi phé duyét diéu chinh cuc bé dé dn quy hoach chi
tiet ty 1¢ 1/500 16 C17 — Khu 4 — Khu dé thi méi Nam Thanh pho phuong Tan
Phii, Quén 7, Théanh phé Hé Chi Minh;

Xét Béo cdo két qud tham dinh sé 31/OH-XD ngay 05/5/2023 ciia Phong
Ouy hoach — Xdy dung vé hé so diéu chinh cuc bé dé dn quy hoach chi tiét 1y 1é
1/500 16 C17 — Khu A — Khu dé thi méi Nam Thanh phd, phwong Tan Phi,
Qudn 7, Thanh phé Ho Chi Minh,

= :?‘- "\

TR W

S

oy
/4
P/



QUYET PINH:

Pidu 1. Duyét diéu chinh cyc bd dd 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 16 C17
— Khu A — Khu d6 thi mgi Nam Thanh phd, phuong Tan Phu, Quén 7, Thanh
phd H6 Chi Minh véi cac ndi dung nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi va di¢n tich khu vye quy hoach:

Pia diém: Khu vuc diéu chinh cyc b 16 C17-2 thude 16 C17 ¢é pham vi
ranh gi¢i dugce xac dinh nhu sau:

Phia Dong Bc  : gidp dudng D — Béc 16 gi6i 21m;

Phia TAy Bic  : giap duong Raymondienne 16 gi6i 21m;

Phia Péng Nam : giap dudng Trén Vin Tra 16 gidi 21m;
Phia TAy Nam  : giap duong ndi khu 16 giéi 17,5m.

Quy mo dién tich 16 C17-2: 4. 625m’ (theo Gidy chimg nhén quyén str dung
dét s6 00021/1a QSDD/I345/UB ngay 15/4/2002 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh, cép nhét ngay 19/12/2014 va Ban do hién trang vi tri s6
67332/CN-TNMT do Trung tdm Kiém dinh Ban db va Tu van Tai nguyén Mai
truong 1ap, da duoc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Hd Chi Minh
duyét ngay 07/7/2014).

2. Co quan to chire 1dp quy hoach chi tict:

Cong ty TNHH Phat trién Phu My Hung.

3. Don vi tw van lap nhiém vu quy hoach chi tiet:
Trung tdm Dich vu Tu vAn Déu tur X4y dung (Secosa).
4. Ly do diéu chinh:

Db 4n quy hoach chi tlet 16 C17 dugce phé duyét tai Quyet dinh so 111/Qb-
BQL ngay 02/10/2007. Bén nay dé hon 15 nam, nay chu dau tu dé xudt phuong
4n diéu chinh khong gian kién truc (giam tir 09 tang xubng 05 tang) va b tri
cong vién cay xanh dé tang tién ich phuc vu cong ddng va hiéu qua dau tu du én,
pht hop voi quy dmh tai Diéu 47 Luit Quy hoach do thi nam 2009 va Khoan
9 Pidu 29 Luét sb 35/2018/QH14 stra dbi, bd sung mét sb diéu cta 37 Luét ¢6
lién quan dén quy hoach.

5. Noi dung diéu chinh:

- Diéu chinh glam dién tich déat ¢ cia 16 C17-2 (theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb 00021/1aQSDB/1345/UB ngay 15/4/2002 cua Uy ban
nhén dian Thanh pho Ho Chi Minh, cp nhat ngay 19/12/2014) tir 4.625m? xubng
con 3.725m? d8 bd tri thém dét cdy xanh st dung cong cdng — cong vién cay
xanh khu & 900m?.

- Didu chinh thiét ké cong trinh kién triic ctia chung cu 16 C17-2, gbm:

+ Diéu chinh giam dién tich dAt xay dung cta 16 C17-2 tu 2.808,23m’
thanh 2.490,05m”.



+ Diéu chinh giam chiéu cao ting chung cu 16 C17-2 tir 9 tAng con 5 tang.
6. Danh muyc hd so, ban vé& quy hoach:

- Thuyét minh didu chinh cuc bd quy hoach.

- Thanh phén ban vé:

+ So db vi tri va giGi han khu dét.

+ Ban d6 hién trang str dung dét; kién tric canh quan va dénh gia dit xay

dung.

+ Céc Ban d6 hién trang hé théng cong trinh ha ting ky thuét va bao vé

moi truong.

+ Ban db quy hoach tdng mit bang st dung dt.
+ S0 dd th chiic khéng gian, kién triic, canh quan.

+ Ban db quy hoach hé thong cong trinh giao théng, chi gidi dudng dé, chi

g10’1 xdy dung; vi tri, quy mo ben bai d6 xe (trén cao, trén mat dat va ngam) va
hanh lang bao vé céc tuyén ha ting k§ thuat dén cap dudng ndi bd.

mai,

+ Ban db quy hoach cung cép ning luong va chiéu sang.
+ Ban dd quy hoach c¢4p nude.

+ Ban db quy hoach thoét nuée thai, quan 1y chét thai rén.
+ Bén db quy hoach ha tAng vién thong thu dong.

+ Ban dd tong hop dudng day, duong bng k¥ thuat.

+ Ban v& xéc dinh c4c khu vyc x4y dung cong trinh ngam.
+ Ban v& Thiét ké d6 thi.

7. Tinh chit, chire ning quy hoach:

Chtre néing céng trinh: L6 C17-2 14 chung cu hén hop (ctra hang, thuong
dich vu va ).

8. Co clu st dung dat:
- Co cau sir dung d4t cua 16 C17-2:

Theo QHCT tai QP sé Phuone 4n didu
STT Loai dit 111/QP-BQL ngay I
02/10/2007 ciia 16 C17-2
, Diit nha & (m?) 4.625 3.725
Ddt nhé chung cw hén hop (m°) 4.625 3.725
5 Pit cay xanh sir dung cong cong 0 900
~ | (cdng vién cay xanh khu &) (m?)
Tong di¢n tlch khu vie 14p didu chinh 4.625 4.625
gquy hoach (m )




- Co cAu st dung dét cta 16 C17:

This QHCT. tg1 3D sb Phuwong n diéu
STT Loai a4t 111/QDP-BQL ngay 02/10/2007 chinbh i
- va QP 56 91/QD-BQLKN ngay |~ 1(? c)n
11/9/2018 cua 16 C17 -
| Dét nha & 4.625 3.725
Dét nha chung cue hon hop (n’) 4.625 3725
2 | PAt thuong mai, dich vy, vin phong (m%) 5.450 5.450
DAt cay xanh sir dung cdng cdng (cdng
3 - . 0 900
vién cdy xanh khu &) (m?)
DAt giao théng (m”) 2.025 2.025
4 | Giao théng (m’) 1.975 1.975
Vat géc (m’) 50 50
Tong cong 12.100 12.100

Luu y: Céng trinh chung cu hén hop can dam bao chi tiéu dat tréng cdy
xanh theo QCVNO01:2021/BXD.

9. Céac chi tiéu quy hoach - kién tric 16 C17-2 va 16 C17:

02/10/2007

Theo QHCT tai QP sb 111/QD-BQL ngay

Phuong an dieu chinh

va QD s6 91/QP-BQLKN ngay 11/9/2018 quy hoach
, cua ld C17
STT Loai dét o
N . . I ong
Lo L | puong| LO | (17 Lo | vien | Lo
C17-1-1|C17-1-2| ndi khu| ¢17-2 Cl7-2 | cay | Cl7
xanh
I | Quymddiéntichdat |, g5, | 5900 | 1975 | 4.625 | 12.100 | 3.725 | 900 | 12.100
bao gom vat goc (m?)
Quy mé dign tich dat | 5 575 | 5575 | - . | 12050 - - | 12,050
khéong vat goc (m?)
Vat géc (m? 25 25 50 50 50
Quy mé dén s6 .
2 . 0 0 147 147 147 - 147
(nguoi)
pe An o . 51,81
3 | Mat do xay dung (%)| 77,87 | 59,51 60,72 | 54,22 | 66,85 4 N
Hé sb sir dung dét - L
g | Gohitadifotich | 4oy | 443 218 | 465 | 26 : !
dat da trir vat g0oc) (*)
(1an)
5 | Ting cao tdi da (tAng)] 21 8 = 9 21 5 I 21
6 | Tang him (tAng) 2 ) : - 2 1 - 2

(*) : sb liéu duoc tinh trén dién tich d4t da trir vat géc.




10. Quy dinh vé quan Iy kién tric cinh quan do thi:
a) Quan ly xdy dung cong trinh:

- Dién tich xay dyng c6ng trinh : 2.490,05m?.
- Dién tich xay dung ting him : 3.725m>.

- Tbng dién tich san xdy dung (khong bao gém ting ham) : 9.678m”.

- 86 lugng cdn hd : 19 cén.

- 86 luong ctra hang thwong mai dich vu : 19 cén.

- Dién tich sinh hoat cong déng :15,2m?,

b) Chi gidi x4y dung:

- Khodng Ilii t6i thiéu khdi dé so vé6i ranh dht :3m.

- Khoang It khéi nha & cao tang : 6m.

¢) Quy dinh chiéu cao cong trinh:

- Tong chiéu cao cong trinh: 24,30m (cbt cao do + 0, 000 1a cao do hoan
thién san tdng 01 va twong ng cao dd +3,650m so véi mde cao do Québc gia
Hon Déu).

- Tinh tir ¢t san nén via h¢ dén dinh mai céng trinh: +25,3m.

- Cong trinh: 01 tang ham chiéu cao 05 tang (khéng bao gom ting ham dé
xe va z‘ang tum) bao gom 03 tang c6 chiic ndng clra hang, thwong mai, dich vu
va 02 ting c6 chiic ning &, cu thé:

STT Céc ting Hang muc chinh

1 Téng ham Béi xe, k¥ thuat, 16i thoat nan

2 Téng 1 Ctra hang, thwong mai, dich vu, sinh hoat céng dong
3 Téng 2 Ctra hang, thuong mai, dich vy

4 Téng 3 Cira hang, thuong mai, dich vu

5 Téng 4 Cén ho &

6 Téng 5 Cin ho &

7 Tang tum (*) K§ thuat

(7 “) Td angtum co chirc ndng st dung dé bao che ]ong cau thang bo/gzeng thang
may va che chdn cdc thiét b ky thudt ciia cong trinh, cé dién tich mdi tum khong
virol qua 30% dién z‘zch san mdi, nén theo QCVN 04:2021/BXD (Muc 1.4.14) ting

tum khéng tinh vao sé tdng nhé ciia cong trinh.
d) Giai phép bd tri giao thong ding/ngang:

- Xay dung 01 tiep cén khu cin hd riéng biét véi 16i tiép can khu cla
hang, thuong mai, dich vy va chirc néing khéc.
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Giao thong ngang: St dung hanh lang chung dé két ndi cac khu cira

hang, thuong mai, dich vu va céc cén ho.

Giao thong dtmg: B6 tri thang bd tiép cén tlr ngoai cbng trinh vao va di

chuyén dén ting cin ho (ting 04) dam bao viéc di chqyén giftta cac khu chirc
nang nhanh choéng, linh hoat va dam bao cac yéu cau vé thoat nan, phong chay
chita chay theo quy dinh. BO tri thang may di chuyén tr tang trét lén tang 4, dit
canh phong sinh hoat cong dong dé ngudi din dé dang tiep cén.

d) Chd dau xe: Dién tich déu xe thiét ké 1a 2.067,251112 bb tri tai ting haim
cua cong trinh.

11. Quy hoach hé thong ha tang k§ thuit:

11.1. Céc chi tiéu ha ting ky thuit:

+
4
4
4

+ + + 4+ o+

Chi tiéu cép dién:

Sinh hoat - > 1.800 kWh/nguoi/nam.
Thuong mai dich vu : > 30W/m?2san.
Chiéu séng dudng phd 1> 1W/m?.

Chiéu sang céng vién vudn hoa : > 0,5W/m?.

Chi tiéu cap nudc

Sinh hoat : > 180 lit/ngudi/ngay dém.
TMDV : > 5 lit/m?*ngay dém.

Tuéi cay xanh : > 4 lit/m?/ngay dém.

Rira/vé sinh san duong : > 1,5 lit/m?/ngay dém.

Chi tiéu cép nudc chita chay : > 25 lit/s/1 ddm chdy trong 3 gio.
Chi tiéu thoat nudc thai : 100% lugng nudce cp.

Chi tiéu thong tin lién lac : 25 may/100 nguoi.

Chi tiéu rac thai do thi : 1,3kg/nguoi/ngay dém.

11.2. Quy hoach giao thong:

L6 C17-2 tuén tht quy hoach 1 gidi céc tuyén giao thong da duyét cia
Khu A véi hé thdng giao thong tiép giap ranh dat:

Phia Pong Bic : gidp dudng D — Biéc 16 gi6i 21m.

Phia Ty Béc : gidp dudng Raymondienne 1§ gioi 21m.
Phia Dong Nam : giap dudng Tran Van Tra 16 gioi 21m.
Phia Tay Nam  : gidp dudng ndi khu 16 gidi 17,5m.

Quy dinh vat goc 1§ giéi dudng ndi bo: Sm x Sm.



Giao théng va san béi noi khu duge bé tri két hop vOi khong gian cdy xanh
va khong glan mo khac nhung van thong thoang va dam bao vi€e clru hg, ctu
hoa khi ¢ su ¢ va b tri di hé théng cong trinh k§ thuét ngadm va hé théng
chiéu séng dé thi.

11.3. Quy hoach cao d4 nén va thodt nwée mat:

Cao do hoan thién tai tim dudng: +2,240m dén +2,500m (so véi cao do
Hon Déu).

Cao d6 san nén thiét ké : +2,650m (so v6i cao do Hon Déu).

Nuée mua tlr cong trinh va he pho duoc thu vao hé ga va dng thu trén cac
cdng xung quanh, dan vao hé thng cdng thoat nuéc chinh di doc theo via he
nhép vao hé théng céng thoat nude mua khu vue.

H¢ thong thoat nudc mua duge thi cong sau khi nén duge san dap 6n dinh
v6i yéu cau dudng dng 1&p dit phai 6 d6 dbe va viée gia ¢b nén méng an toan.

Hé théng thoat nuéc mua thidt ké cho 16 C17-2 duoge déu ndi vao duodng
dng thu nuée mua khu vye hién hitu dugc thiét ké bao quanh 16 C17-2 trén céc
truc dudng Raymondienne va dwong D-Béc véi dudng dng @600, duong bng
thoat nuéc mua @800 trén dudng TrAn Vian Tra.

11.4. Quy hoach cé"ap nwoce:

- Ngudn cép tuyén ong cp nudec @15 0 va @200 di doc du'ong
Raymondienne va dudng Nguyén Luong Bang s& cip nudce cho toan 16 C17.

- Hé théng cip nuéce sinh hoat 16 C17-2:

+ Duodng ong cap nude chinh cho 16 C17-2 dugce dau ndi tir tuyén ong cép
nude hién hitu trén dudng Raymondienne.

+ Nhim dam bao tinh cép nuéc lién tyc, day du phuc vu nhu cau dung
nuoc tai 16 C17-2 trong pham vi dy an co b tri 01 bé nuée chira nudc tai tAng
ham v6i dung tich 525m° dé cung cip nude sinh hoat va chita chéy.

+ Tai khu vuc be chira c6 phong bom téng ap véi cac loai bom cap nude
sinh hoat, bom bién tan, bom chifa chdy nhim dam bao 4p luc ding nuéc cho
cac khu vue sir dung nude.

- Hé thdng cAp nuéc chita chay 16 C17-2:

+ Nudc cép chita chdy ndi khu dugce 14y tir bom chita chay cia 16 C17-2
dugc dat tai phong bom tang ham. B& nudc ngam véi dung tich 525m’ dé cung
cap nuée sinh hoat va chira chay.

+ Hé thong cip nudc chita chdy ngoai nha phuc vy 16 C17-2 bao goém céc
hong chira chay thufe hé thong chita chéy ctia Khu A va dugc iap dat thanh
mach vong khép kin cip nuée cho hong chita chay 18p trén via hé ca dudng bao
quanh céng trinh, khodng cach giita cac hong chita chdy tir 100m dén 150m.

11.5. Quy hoach cé‘;p nang lwgng, chiéu sang:
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- Ngudn cip: Theo quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu A, ngudn cung
cap dién chinh cho toan khu vuc dugc l4y tir Nha méy dién Hlep Phuéc thong
qua tram trung gian Al (cong sut 110/22kV — 2x40MVA) dat tai 16 S15. Tuyén
trung the 22kV di ndi (twong lai phai duge ngAm héa) doc dudng Raymondienne
cung chp nguon cho céc tram dién toan 16 C17.

- Mang lu6i dién trung thé:

- Tuyen trung thé cho 16 C17-2 dugc dAu nbi tir tuyén trung thé 22kv hién
hiru di ndi doc dudng Raymondienne, tur duong Raymondlenne dau ndi bang
tuyén di 4m dudi dat doc theo via he dudng D-Bic vao ti dong cét trung thé
ctia 16 C17-2 dit tai tAng ham.

4+ Tht ca thiét bi duoc chon ldp dit phai phu hop vai viéc gia tdng phu tai
sau nay. Hé théng phét dién dy phong phai lam viéc & ché do tu dong (bang bo
chuyén ddi mach ATS) khi su co mét ngudn clp dién chinh xay ra.

+ Ngoai ra cong trinh con st dung may bién 4p kho nén nguy co xay ra
chay s& duoc han ché dén muc tdi da. Cac phong dién duogc thiét ké hé théng
bao chay tu dong, hé théng binh chita chdy chuyén dung va hé thong thong gio
co khi nhim dam bao an toan trong van hanh va phong chbng chéy no.

- Mang luéi dién ha thé:
~+ Tir tram bién dp dién p 22KV duoc ha 4p thanh 380/220V-50hz cung
cip dién cho cac khoi don nguyén cong néng nha 0.

+ Tu dién ha the chinh s&€ phan ph01 dién cho cac can h{ va cac khu vuc
khac théng qua hé théng hop thong tAng k¥ thuat dién chinh va hé théng thang
cap/mang cap.

+ Nguon cung cip cho mdi cin hd va cac khu vuc khéc s& dugc ldy ngudn _
td ha thé chinh va ti khu vue. Céc ddng hd dién riéng cho cac can hd s¢ duge
dit bén trong nha.

+ Cép ngudn cho céc tryc cép chinh va truc cap phu sé 1 loai PVC/PVC
hay XLPE/PVC.

+ Cép ngudn cho hé thong chita chéy, thong gié ting ham, thang may, hé
théng thoat nudc s& 12 loai chéng chay.

- Mang ludi chiéu sang:

+ Deén chiéu sang cho céc khu vyc coéng cong va khu vuc di lai s& dugc
chon hoa hop véi kién tric xung quanh ma van dat dugc df roi nhu yéu cau.

¥ Khu vuc dau xe va gac phong thiét bi co dién s& duoc lap den c6 hop
chéng bui va dugc thiét ké dé dat duoc d6 roi la 75 Tux va 200 lux.

+ Pén chiéu sang canh quan vdi cac dic diém thdm my sé duoc thiét ké
theo chi dinh cia don vi tu vén kién tric canh quan.
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+ Pén chiéu sang cho khu vuc cong cong s& dugc diéu khién bing cac
mach xen ké& va c4c cong tic thoi gian véi cong tic by-pass bing tay.

11.6. Quy hoach thoat nwée thai va quan ly chit thai rin:

Mang ludi du’orng ong thodt nude thai 16 C17-2 ¢6 duong kinh D200mm
dugc ddu ndi vao dudng ong thoat nudc thai chinh D300mm chay doc theo
dudng néi khu cia khu vuc tai 02 diém ddu ndi v& huéng ducmg Tran Vin Tra
sau d6 chét thai dugc dua vé tram xtt ly nuéc thai chung clia khu vuc tai 16 S25
trén duong Tan Phu.

L6 C17-2 sir dung bé ty hoai dit 4m & tAng him dé xir ly so bd nude thai

cho toan khu. Nudc thai phan sau khi duoc xit ly so bo tai ham ty hoai s& hoa

vao hé théng thoat nuée thai khu vuc va duge dan vé tram xut ly tép trung. Pé

dam bdo lugng nudc thai trong khu vyc duoc xir ly dat yéu cau vé sinh méi

truong, tram xt ly phai duge lip dap trudce khi cdc cym cong trinh trong khu vyc
dugc dua vao sir dung.

Hé théng tho4t nude mua va nude thai duge bé tri riéng biét va dit ngam
dudi via hé duong.

11.7. Quy hoach ha ting vién théng thu c‘lﬁng thong tin lién lac:

Tuyén cap thong tin cia khu vyc dugc két ndi v6i hé théng thong tin cla
nha cung cap, théng qua thiét bi két néi va truy nhdp mang dit tai 16 H7. Tur
th1et bi két ndi va truy nhap mang chinh dit tai 16 H7 lién két véi céc thiét bi két
1101 va truy nhdp nhanh cta timg khu vyc. Riéng khu vue C,CR,M thiét bi két
ndi va tr uy nhép mang dat tai 16 C1, tlr 16 nay s& c6 cac tuyén cép di 4m dén cac
16 trong khu wvuec, tuyen cap dugc din di 4m doc theo dai 16 Nguyén Luong
Béng, & nhanh di ngam vao duong Raymondienne phan phéi cho 16 C17-2.

Mot phong phén phdi dién thoai trung tdm (MDF) s& dugc dit tai tAng hAm
dé nhan cac cap dién thoai vao tir Cong ty dién thoai.

Céc day di¢n thoai tir phong MDF sé& dugc phan phéi théng qua cac mang
cap trong tang hdm dén céc diém phéan ph01 (IDF) riéng biét dat trong cac hop
thong tang k§ thuat dién thoai. Céc hop d4u ndi dién thoai cho cac cin ho sé&
dugc dat bén trong cén h cling véi ti dién cin ho.

11.8. Panh gid méi trwdng chién lugre:

Pbi véi cac tac dong méi trudng do phét trién khong gian dé thi: Tac dong
cta do thi hoa, phat trién do thi lam cho khéng gian, méi truong do th trong khu
vuc bién ddi. Cac chét thai rén d6 thi, 6 nhIem khong khi, tiéng dn tir hoat dong
dan sinh, giao théng c6 thé anh huéng dén moi tr udng sdng clia ngudi dan.

Pbi véi cac tac dong do phat trién ha tng k¥ thuat: thi cong san nén, cac
cong trinh ha ting ky thuat, céng trinh kién tric lam thay d6i dia hinh, thuy van
nudc mat, nude ngam, hé sinh thai cia khu vue. Can ap dung cac giai phap quy
hoach, gidm thiéu va quan Iy tic dong méi trudong gdm:
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Lap phuong 4n thi cong hop ly, tién hanh thi céng dong bo tranh tinh trang
c4c hang muc thi cdng sau anh huong t&i cac hang muc thi cong trude. Han ché
khéi bui, tiéng 6n ctia cong trudng thi cong dbi v6i khu vue xung quanh. Céac
ngudn giy ra tiéng On do hoat ddng san xuét, xay dung, thuong mai, dich vu va
sinh hoat khong dugc vuot qué gia tri quy dinh tai QC 26:2010/BTNMT. Chét
luong khéng khu ¢ khu dan cu phai dam bao quy dinh tai QCVN
05:2013/BTNMT.

X4y dung hé théng thoat nudc thai, xr Iy nudc thai sinh hoat theo dé xuét
trong quy hoach, nuéc thai sinh hoat phai dugc dan v& tram xr ly nudc thai tap
trung, dap ing QCVN 14:2008/BTNMT trude khi xa ra séng rach. Ty l& thu
gom chét thai rin phai dat 100%.

CA 14 * A 7 d A b1 r . r . A
Pidu 2. Trach nhiém ciia chii dau tw va ciac don vi co lien quan:

Céng ty TNHH Phét trién Phit M§ Hung, don vj tu vAn khao sat, 1ap ban do
hién trang chiu trach nhiém v& tinh chinh xac cac sb liéu danh gia hién trang
trong ban vé, hd so didu chinh cuc bd db 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 16 C17
— Khu A — Khu d6 thi méi Nam Thanh phé, phuong Téan Phu, Quén 7, Thanh
phd H6 Chi Minh va can Juu ¥ cac ndi dung sau:

- Cong trinh khi thiét k& phai tuan thi Quy chuan va Tiéu chuén xay dung
cong trinh dé dam bao ngudi tan tat tiép can st dung: QCVN QCVN
10:2014/BXD, TCXDVN 264, 265 va 266:2002, TCXDVN 228:1998; Tuéan thu
quy dinh quén ly céng vién cdy xanh do thi trén dia ban thanh phd Hb Chi Minh
tai Quyét dinh sb 199/2004/QD-UB ngay 18/8/2004 ctia Uy ban nhén dan Thanh
phd, Thong tu hudng din quan ly cdy xanh do6 thi s6 20/2005/TT-BXD ngay
20/12/2005 ctia Bo6 Xay dung va Nghi dinh sb 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010
ctia Chinh phti v& quan ly céy xanh d6 thi; Tuan tha Quy chuin K§ thuét Quéc
gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD, v& Nha Chung cu QCVN
04:2021/BXD, vé& Nha & va cdng trinh cong cong — An toan sinh mang va suc
khoe QCXDVN 05:2008/BXD, vé An toan chdy cho nha va coéng trinh QCVN
06:2022: Tudn thi Quy chuén ky thudt qudc gia vé gara 6-t6 QCVN
13:2018/BXD.

- Tb chirc lap, thdm dinh, phé duyét hd so cm moc gidi theo quy hoach
chi tiét duoc duyét, theo quy dinh tai Thong tu sb 10/2016/TT-BXD ngay
15/3/2016 ctia B6 Xay dung vé quy dinh vé cdm mbc gidi va quan ly mbc gidi
theo quy hoach x4y dung.

- Thuc hién day di cic yéu chu v& thAm dinh thiét ké phong chéng chay
nd theo Neghi dinh sé 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 ctia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot sé didu va bién phap thi hanh Luét phong chay va chifa chay va
Luét sua dbi, bd sung mot sb diéu cua Luat Phong chay va chita chay, Vin ban
sé 7439/PC07-D2 ngay 12/11/2020 cua Phong Canh sat Phong chay chira chay
V& cftu nan cfru ho - Céng an Thanh phé HS Chi Minh vé viée y kien vé giai
phap phong chay va chita chay d6i hd so diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty
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1& 1/500 16 C17 — Khu A — Khu D6 thi méi Nam Thanh phé, phudng Tan Phii —
Quan 7, Thanh phd H5 Chi Minh.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ban hanh Quyét dinh nay, Céng ty
TNHH Phat trién Phit M§ Hung phdi hop voéi Ban Quan Iy Khu Nam, Uy ban |
nhan dan Quén 7, Uy ban nhan dan phuong Tan Phu thyc hién céng tac cong bd
cong khai quy hoach duge duyét dén timg khu phé - t6 d4n phé va théng béo cac
don vi cé lién quan trong khu vire quy hoach dé thuc hién tt viéc quan 1y va
(rién khai hoan chinh cac quy dinh vé tht tuc ddu tu xay dung theo ndi dung quy
hoach duogc duyét. |

- Trén co so ndi dung dugc duyét, Cong ty TNHH Phét trién Phu My
Hung lién hé S& Tai nguyén va Moi truong va Cuc thué Thanh phé Hd Chi Minh
dé duge xem xét huéng dan thue hién ddy du cac thu tuc lién quan dén quyén st
dung dat va nghia vu tai chinh bd sung (néu c6) theo quy dinh hién hanh.

Ditu 3. Quyet dinh nay 12 mdt by phén khéng tach roi ciia Quyét dinh so ,
Quyét dinh sé 111/QD- -BQL ngay 02/10/2007 cia Ban Quan ly Khu Nam vé
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 16 C17 — Khu A —Khu Do thi moi Nam
Thanh phé, phudng Tan Pha, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh; Quyét dinh sé

91/QD-BQLKN ngay 11/09/2018 cia Ban Quan ly Khu Nam vé phé duyét didu .,a"]
chinh cuc b do an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 16 C17 —Khu A - Khu D6 thi "-'ei;f‘»,"f
mo&1 Nam Thanh pho, phudng Tan Phu, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh. e j?

~ Didu 4. Quyét dinh nay dinh kém Quy dinh Quan Iy theo diéu chinh cuc b 1/
do an quy hoach chi tiét ty 1§ 1/500 16 C17- Khu A - Khu d thj méi Nam Thanh .~
pho, phuong Tén Phu, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh; thuy€t minh diéu chinh "
cuc b quy hoach va cac ban v& quy hoach dugc néu tai Khoan 6, Diéu 1 Quyét
dinh nay.

Ditu 5. Chanh Vién phong Ban, Trudng cdc phong thuge Ban Quan ly Khu
Nam, Chu dé},l tu du an va cac don vi co lién quan dén du an chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./. {QL/

Noi nhin: KT. TRUONG BAN

- UBNDTP: PCT/QLDT; - : .
- VP UBNDTP: Té QLDT; PHO TRUGN G BAN

B
A I

- S& QHKT (dinh kém ban vé); 2 RG
-S6 GTVT (dinh kém banve);  Chiing thyc ban sa0 7 o
- S0 XD (dinh kém ban v&); péng vdi ban chinhf /' R

- 56 TN-MT (dinh kém ban vé); \ fB s
- S& Tai chinh (dinh kém bsg'uﬁﬁng t,h&e 0 7 !buym JS(-T

- UBND Quén 7 (dinh kém b3 o P Tén Phi, Q.7, TPHCM
=y

- UBND phuong Tén Phua (dinlKe .¢— Ah Ve 1 -ﬂ&;ﬂﬁim) ST

- Cong ty TNHH PT Phi My/degfd ke faeve). i

- Lanh dao Ban; [=2/ '-J'~_, 77 PRGBEHT ;HCH\()/ Dwong Thanh Céng

- Chénh Vin phono t bty ¥ - 3 %

- B& phan tiép nhin va hoan ya\h&j ¥ — |

V'lll phomJ Ban (dmh kem ban\\fe






Uy BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HG) CHI\\MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
BAN QUAN I fKHU‘ NAM

QUY PINH QUAN LY THEO PIEU CHINH CUC BQ PO AN
QUY HOACH CHI TIET 1/500 LO C17 - KHU A - PO THI MOI
NAM THANH PHO, PHUONG TAN PHU, QUAN 7 |

(Ban hanh kem theo Quyer dinh SonéVQD BOLKN ngay 40./5/2023 ciia Ban
Qudn Iy Khu Nam vé phé duyét diéu chinh cuc bé do dn quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 16 C17-Khu A — D6 thi méi Nam Thanh phé, phuong Tan Phii, Qudn 7.) |

CHUONG I
QUY DINH CHUNG |

Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly dau tu xay dung, stra chiia, bao vé
va su dupg cong trinh tai 16 C17-2 thudc 16 C17, Khu A - D6 thi méi Nam
thanh phd, phuong Tan Phu, Quén 7.

Ngoai nhiing quy dinh néu trong vin ban nay, viéc quan ly diu tu x4y
dung céc cong trinh trong khu vuc quy hoach néu trén con phai tuan thu theo
cac quy dinh phép luét hién hanh ctia Nha nudec.

daxle. Bo wan N

Piéu 1. Pham vi 4p dung: W

Céc c4 nhén, tb chiic trong va ngoai nudc c6 lién quan dén hoat déng xay
dung va quan 1y kién tric dé thi déu phai thue hién theo ding quy dinh nay.

Ban Quan ly Khu Nam 4 co quan ddu mbi gitp Uy ban nhin dan Thanh
phé chiu trach nhiém quan ly xdy dung va phéi hop véi S& Quy hoach - Kién
trae, S& Xay dung, S& Tai nguyén va Mol truong, S¢ Giao thdng vén tai, Uy
ban nhan dén quan/huyén va Uy ban nhén dén phuong/x& hudng dAn chu dau
tu la Céng ty TNHH Phat trién Phi M§ Hung quan ly kién tric dé thi theo
ding quy dinh tai van ban nay.

Viéce diéu chinh, bd sung hodc thay doi quy dinh tai vén ban nay phai
dugc Ban Quan ly Khu Nam quyét dinh trén co s& diéu chinh d6 4n quy hoach
chi tiét xay dung ty 1€ 1/500.

Diéu 2. Vi tri, tinh chét, quy mé khu vye quy hoach chi tiét xiy dyng:

2.1 Vi tri, giéi han khu dit quy hoach:

- Vit 16 C17-2 thude 16 C17 — Khu A — Khu D6 thi méi Nam Thanh
pho, Phuong Tén Phi — Quén 7 — TP.HCM c6 pham vi ranh giéi duoc xac dinh
nhu sau:

+ Phia Pong Bic : gidp duong D-Béc, 16 gidi 21m.



+ Phia Tay Béc

: giap duong Raymondienne, 16 gioi 21m.

+ Phia Dong Nam : gidp duong Tran Van Tra, 16 gidi 21m.

+ Phia Tay Nam

. gidp dudng ndi khu, 10 gidi 17,5m.

- Quy mo dién tich khu vuc lap diéu chinh quy hoach: 4.625m’,

2.2 Tinh chét, chire niing quy hoach:

Churc niang cong trinh: L6 C17-2 la chung cu hdn hop (ctra hang, thuong
mai, dich vu va ).

2.3 Quy mé dau tw va quy md khai thac:

- Quy md dan sb

: 147 nguoi.

- Quy m6 dién tich khu dat :4.625m”.

2.4 Co cAu sir dung dit 16:

- Co chu st dung dit cta 16 C17-2:

Theo QHCT tai QP s6

Phwong an diéu

STT Loai dét 111/QP-BQL ngay e
02/10/2007 ciia 1o C17-2 | Chinh 10 €172
1 Dét nha & (m?) 4.625 3,725
Dét nhar chung cu hén hop (m’) 4.625 3.725
Pét ciy xanh st dung céng cong
2 4 ——— . 0 900
(cong vién cdy xanh khu o) (m?)
Tong dién tich khu vue 1p diéu chinh 4.625 4.625

quy hoach (m?%)

- Co cAu st dung dat ctia 16 C17:

Theo QHCT tai QP sb Phwong én
. 111/QB-BQL ngay diéu chinh
STT Loai dét 02/10/2007 .
' vh QP s6 91/QD-BQLKN | 4% 1oach [0
ngay 11/9/2018 ciia 16 C17
i Dét nha & 4.625 3.725
Bdt nha chung cu hon hop (1112 ) 4.625 3223
5 Dé;: thuong mai, dich vy, van phong 5.450 5450
(m)
Dét cdy xanh sir dung cong cdng (cong
3 vién cly xanh khu 0) (m?) . 9QO
DAt giao thong (m?) 2.025 2.025
4 | Giao théng (m°) 1.975 1.975
Vat géc (m’) 50 50
Téng cong 12.100 12.100

xanh theo QCVNO1:2021/BXD.

Luwu y: Céng trinh chung cw hén hop can dam bdo chi tiéu dat tréng cdy




CHUONG II

QUY PINH CU THE

Diéu 3. Quan Iy quy hoach x4y dung:

Viéc quan ly xay dung dugc quy dinh nhu sau:

PHAN 1: THIET KE KIEN TRUC PO THI

A A Ko re _r A \ n .
Yéu cau chung doi vai cac cong trinh trong do thi:

- Cdng trinh duoc quan ly theo quy hoach. Viéc xay dung cong trinh phai
theo quy hoach dugc duyét va xin phép xay dung theo quy dinh.

-Péi v6i 16 dat xdy dung cong trinh phai dam bao cdc yéu cau k¥ thuét.
Cong trinh x4y dung bén trong 16 dat phai tuén tht cdc quy dinh vé 1§ gidi, chi
2101 x4y dung va cac khoang Iui cong trinh.

A A Ao rega A a
Yéu cau chung doi voi 16 dat xay dung:

-DPam bédo céac diéu kién an toan vé€ sinh cho nguoi st dung, khong co
nguy co 6 nhiém, chay no.

- Pam béo yéu ciu vé khong gian t6i thiéu dé xay dung cho timg loai cong
trinh theo quy dinh va quy hoach duoc duyét.

3.1 Cic chi tiéu quy hoach — kién tric 16 C17-2 va 16 C17:

Theo QHCT tai QP s6 111/QD-BQL ngay

02/10/2007 Phwong 4n diéu chinh quy
va QD s0 91/QD-BQLKN ngay 11/9/2018 hoach
- cua 16 C17
STT Loai dat -
15 | 14 |owme| 18 | L8 s |
BAI.-lOl‘lg C17 - VIR 1 C17
C17-1-1|C17-1-2| noi khu| C17-2 C17-2 | cay
xanh
A gt A r A
Quy mo dién tich dat | a0 | 9700 | 1,975 | 4.625 | 12.100 | 3.725 | 900 | 12.100
bao gom vat géc (m?)
V| Quymodigntichdat |, 555 | 5675 | . - 12050 - - | 12050
khong vat goc (m?)
Vat géc (n?) 25 25 50 50 50
g | S b dnso 0 0 - 147 | 147 | 147 : 147
(nguoi)
.. = - 51,81
3 | Mét do xay dung (%) | 77,87 | 59,51 60,72 54,22 66,85 - )
Hé sb sir dung dét ] - 4,64
4| (tinh trén dién tich dat | 12,67 | 4,13 2,18 4,65 2,6 - ’*
da tror vat goc) (lan) ()
5 | Tang cao tbi da (tAng) 21 8 - 9 21 5 1 21
6 | Tang him (ting) 2 2 - - 2 1 - 2

- |

o
il

s



3.2 Quy dinh v& quan ly kién triic cAnh quan dé thi

Viée quan ly xdy dung theo quy hoach ddi vé6i cong trinh duoe quy dinh
nhu sau:

- Hinh thre kién tric: theo hudng hién dai phu hop véi khong gian moi

trrong xung quanh

- Vit liéu x4y dung va mau séc: theo hudng nhe nhang, mau sang lam chu
dao, hai hoa mdi truong xung quanh.

a) Quan ly xay dung cong trinh:

- Dién tich xay dung cong trinh © 2.490,05m”.
- Dién tich x4y dung ting ham £ 3.725m”.

- Tbng dién tich san x4y dung (khéng bao g6m tdng ham) : 9.678m”.

- S6 luong cin ho - 19 can.

- S6 lugng ctra hang thuong mai dich vu : 19 cén.

- Dién tich sinh hoat cong déng :15,2m”.

b) Chi gidi xay dung:

- Khoang i tbi thiéu khbi dé so vé6i ranh d4t : 3m.

- Khodng 10i khdi nha & cao tAng : 6m.

¢) Quy dinh chidu cao cdng trinh:

Tong chidu cao céng trinh: +24,30m (ct cao do + 0,000 la cao db hoan

thién san tang 01 va tuong tng cao do +3,650m so voi mbe cao d6 Québc gia
Hon DAu).

Tinh tir cot san nén via hé dén dinh mai cong trinh: +25,3m.

Codng trinh: 01 téng hém, chiéu cao 05 tAng (khéng bao gbm téng ham

dé xe va tarlg tum), bao gom 03 tang cd chirc ndng ctra hang, thuong mai, dich
vu va 02 tAng c6 chirc ning &, cu thé:

STT Céc tng Hang mue chinh

1 Tang hdm Bii xe, k¥ thuat, 16i thoat nan

2 Téng 1 Cira hang, thwong mai, dich vy, sinh hoat cdng ddng
3 Téing 2 Cura hang, thuong mai, dich vu

4 Téng 3 Cira hang, thuong mai, dich vu

5 Téng 4 Can ho &

6 Téng 5 Can hd &

7 Téng tum (*) K¢ thuat

(*) Ta ang tum: c6 chirc ndng s dung dé bao che léng cau thang bo/greng
thang may va che chin cdc thiét bi ky thudt ciia cong trinh, cé dién tich mdi tum




khong vuot qua 30% dién tich san mai, nén theo QCVN 04:2021/BXD (Muc
1.4.14) tang tum khéng tinh vao so tang nha cia céng trinh.

d) Giai phap bb trf giao théng dimng/ngang:

- Xay dung 16i tiép can khu cin ho riéng biét véi 16i tiép can khu cua
hang, thuong mai, dich vu va chirc ning khéc.

- Giao théng ngang: St dung hanh lang chung dé két ndi cac khu cua
hang, thuong mai, dich vu va céc cin hd.

- Giao thong dimg: B6 trf thang bd tiép cén tir ngoai cong trinh vao va di
chuyén dén tang cin hd (tAng 04) dam béo viéc di chuyen gifta cac khu churc
niing nhanh chéng, linh hoat va dam bao céc yéu ciu vé thoat nan, phong chay
chita chay theo quy dinh. B tri thang may di chuyen tir tang trét 1én tAng 4, dat
canh phong sinh hoat céng déng dé ngudi dan dé dang tiép can.

d) Chd dau xe: Dién tich dau xe thiét ké 12 2.067,25m? bd tri tai té‘mg hdm
clia cong trinh.

g) Quy dinh sén vuon cdy xanh, mit nudce

- Dét cdy xanh khong gian mo cua 16 C17-2 c6 dign tich 1.234, 95m* gbm

khéng gian cdy xanh va cac 161 di chuyen tiép can vao céng trinh, trong dé
dién tich cay xanh chiém t8i thiéu 745m’ tuvong duong 20% 16 dit C17-2.

- Viéc trong cdy xanh phai lya chon cic loai céy phu hop voi tho
nhudng, khi héu, loai ciy an toan, khong giy nguy hiém (loai cdy khéng dé
gdy, d6, doc hai,...). CAy xanh dugc lya chon trong trong khu vuc phai la
nhiing cdy c6 tan gon, than thing, dugc cét tia gon gang.

- Lua chon céc vat liéu 14t nén san duong dam bao cac yéu cAu vé thAm
my, an toan va hai hoa vdi canh quan thién nhién. Céch b tri va sy két hop
gilta cac loai vat liéu cling nhu mau sdc cla vat liéu nén co tinh dinh hudng di
chuyén nhim tao nén sy tién lgi cho moi ngudi khi tiép can, st dung céc khéng
gian bén ngoai va bén trong cdng trinh.

- Trong khuén vién cay xanh pha1 bd tri dAy du cac hé thdng cép, thoat
nude, chiéu sang, dam bao vé sinh méi trudmng.

3.3 Cac chi tiéu ha tang ky thuat:

- Chi tiéu cap dién:

+ Sinh hoat : > 1.800 kWh/ngudéi/mam.
+ Thuong mai dich vu : > 30W/m?3san.
+ Chiéu sang dudng phd 1> 1W/m?,

+ Chiéu séang cong vién vuon hoa : > 0,5W/m?.

Chi tiéu cap nudce

Sinh hoat : > 180 lit/ngudi/ngay dém.



+ TMDV : > 5 lit/m?/ngay dém.
+ Tudi cay xanh : > 4 lit/m?/ngay dém.
+ Rira/vé sinh sdn duong : > 1,5 lit/m?/ngay dém.

+ Chi tiéu cép nudc chita chay :> 25 lit/s/1 dam chay trong 3 gio.

- Chi tiéu thoat nudc thai : 100% lugng nude cap.
- Chi tiéu thong tin lién lac : 25 may/100 nguoi.
- Chi tiéu rac thai do thi : 1,3kg/nguoi/ngay dém.

PHAN 2: QUY PINH THIET KE PO THI

Didu 4. Chiéu sing.

Lua chon hinh thirc chiéu sang bén ngoai phai phu hop voi thiét ké kién
tric cong trinh va quy hoach canh quan ctia khu vue xung quanh.

Tuy thudc vao muc dich ma thiét ké chiéu sang phai pht hop. Chu y dén
céc khu vue dudng dao, 16i di bd, dudng xe co gidi, bai xe, cac dich vu cong
cong, va chiéu sang cho cong trinh.

Khéng duge giy chéi cho nguoi di bd hodc ngudi diéu khién phuong tién
giao thong.

Tuan thi quy dinh vé thiét k& chiéu sang theo tiéu chudn thiét ké hién
hanh.

Hé théng chiéu sang giao thong phai tao du d6 roi, do choi theo tiéu chuén
chiéu sang cua timg cap dudng nham muc dich an toan cho ngudi va phuong
tién luu thong trén duong.

Pong thoi, theo tiéu chudn, cAn xét dén yéu t6 6 nhiém 4nh sang de tranh
anh hudng dén céc yéu tb tu nhién nhu: Sy ting truong ctia cdy xanh, ycu t6 ra
hoa cua cdy, thu hoang,... nén sir dung loai chup den c6 goc chiéu 0" va sir

dung thau kinh.

Piéu 5. Bang hiéu, bang quing cio:

Viéc bd tri cac bién bao phai théng nhét theo hinh thirc chung, bé tri doc
theo dudng, phai trang tri xung quanh.

Bang quang céo, thong tin, hinh &nh chi dugc thé hién tai khu vuc trung
tam, theo quy dinh chung vé: kich thudc, mau sic, anh séng, sb luong mat do.

Néu gén lién véi cong trinh thi phai & cung mot cao dd. Dam béo an toan
cho ngudi va vt di bén duéi. Néu dit dudi dét thi phzu dugc dat ¢ nol d& théy,
nén két hop véi mang cdy xanh tao thanh nhiing tidu dao hodc tiéu canh.



St dung vt liéu phai phoi hop véi canh quan ty nhién va céng trinh xung
quanh. Mau sac st dung phai chon lgc, khdng str dung mau sdc s& hodc mau
phan quang.

Nghiém cam vi pham nhiing diéu sau:

- Vuot mot phan hay toan bd bang hiéu qua cao dd téng trét cua cong
trinh.

- Kich thudc, vi tri, d6 chiéu sadng gdy can tr¢ tam nhin clia nguoi diéu
khién giao théng hodc nguoi di bo.

- (Gay can tré hodc lam giam hiéu qua quan sat doi voi cac bién canh bao
giao théng.

- Dat & nhiing vi tri nhw 16i thoat hiém, 161 ra vao, ctra di, clra s6 hodc
duong xe chiia chay.

Viée treo bang hiéu tai cic cira hang dich vy c6 kinh doanh thuong mai
phai thuc hién theo ding quy dinh vé hoat dong quang cdo trén dia ban Thanh
pho theo quy dinh.

PHAN 3: QUY PINH THIET KE HA TANG KY THUAT.
Pidu 6. Giao thong:
Cao d6 hoan thién tai tim duong: +2,240m dén +2,500m (so vdi cao do6
Hon Dau).

Lo gioi cac tuyén duong dudng D-Béc, duong Raymondienne, duong
Tran Van Tra, duong ndi khu tuén thi theo quy chuan, tiéu chuan va quy hoach
duoc duyct.

Pitu 7. San nén va thodt nwée mua:

Cao d6 san nén thiét ké : +2,650m (so véi cao d6 Hon DAu).

Quy hoach thoat nudc mat: He thdng thoét nuéc mua dugc thiét ké riéng
biét voi hé thong thoat nudce thai sinh hoat.

Didu 8. Cap nwée va Phong chay chita chay cho céng trinh:

Mang ludi ducmg éng cap nude duge bb tri theo mach vong cia khu du 4 an
dam bao cdp nudc lién tuc va han ché t6i da anh hudng cla céng tac nang cap,

stra chita dén viée cung clp nudc.
Nghiém cdm moi hanh vi ty ¥ khoan giéng ngdm I4y nuéc sinh hoat.
- Chu d%‘lu tu ¢6 trach nhiém lién hé véi cong ty cép thodt nudc cta co quan
cap nude dé ky hgp dong cung céap nudc sinh hoat.
Nghiém cém moi hanh vi ty ¥ dao, ddu ndi hé théng cung cip nuée trong
khu dan cu.




Chi d4u tu khu dén cu c6 trach nhiém lap dit cac hong nudce ciu hoa doc
theo cac truc dudng giao thong chinh dé phong va chita chdy cho toan khu dan
cu theo ding quy hoach duge duyét.

Pidu 9. Thoat nwde:

Nudc mua va cac loai nudce thai khong duge xa truc tiép lén mét via he,
dudng pho ma phai theo hé thong ong, cong ngam tir nha ra ho ga va chay vao
hé thong thoat nude chung cta khu déan cu.

Mang ludi duong 6ng thoat nude thai 16 C17-2 ¢ duong kinh D200mm
duge dAu ndi vao dudng ong thoat nude thai chinh D300mm chay doc theo
duong ndi khu cua khu vuyc tai 2 diém ddu ndi vé huéng duong Tran Van Tra
sau d6 chét thai dugce dua vé tram xir Iy nude thai chung cta khu vuc tai 16 $25
trén duong Téan Phu.

Piéu 10. Cip dién, dién chiéu sang, cdy xanh dudng pho, via he.

Hé théng cap cAp dién din dén cac cong trinh va hé théng cép dién chiéu
siang céng cOng phai dugc chén ngam.

Hé thdéng dén chiéu sang duoc lép dat trén cot thép, nhém, dung den cao
ap hodc dén Led bd tri theo quy dinh va dam bao my quan.

a) Cép dién, dién chiéu sing:

Chti dau tu khu d6 thi, dan cu phéi hop véi co quan quan 1y dién dam bio
cung cép hé théng chiéu sang theo quy hoach khu dén cu. Truong hop hu hong
hoic bi pha hoai, chu hé lan can phal bao ngay v6i co quan chirc ning dé xt ly
kip thoi. Nghiém cdm céac hanh vi ty y leo tréo hodc sir dyng tru dién chiéu
sang vao muc dich khac.

b) Ciy xanh dwong pho:

Cay xanh dudng phd trong khu d6 thi, dan cu do cha déu tu trdng, chiam
s6c va bao quan. Ngudi dan c6 trach nhiém bao vé, khong duoc chat pha, khi
c6 ké gian pha hoai phai bao ngay voi chu dAu tu dé xir 1y kip thoi. Chu dau tu
c6 trach nhiém thuong xuyén kiém tra viée dbn mé, tia canh dé bao vé an toan
nha clra va cac cong trinh k¥ thuat.

Nghiém cdm cac trudng hop sau ddy 1am thiét hai dén cay xanh:

- Pao béi, dbt rac & gbe cdy, tidu tién & gdc cay.

- Bé canh, 16t vo cdy, dong dinh, dong bang quang cdo vao cay xanh.

- Pbn ha cay xanh, va cdc hanh vi khéc 1am thiét hai va anh huéng dén
su phat trién cua cay.

c) Via he:

Via hé do cht du tu thuc hién, via hé dung dé di bo va b tri cac cong
trinh k¥ thuat dé thi.



Nghiém cam céc tb chirc, c4 nhan c¢6 hanh vi xdm pham hodc sit dung sai
muc dich.

Diéu 11. Théng tin lién lac:

Cung cip dam bdo cac dicl‘{ vu thong tin, tmyén thong hién dai (ADSL,
dién thoai, truyén hinh cap, hé thong lién lac ndi bg...).

Xay dung mang thong tin lién lac khu quy hoach theo hudng hién dai, sir
dung nhiing thanh tyu khoa hoc k¥ thuét tién tién nhét, dam bao két ndi mang

thanh phé, quéc gia va quéc té.
Heé théng CCTV, wifi céng cong, camera gidm st an ninh chung

Hé thdng cap thong tin lién lac duogc di ngam Céc tu cap dugce b tri ¢ vi
trf thun tién, dam bao m§ quan, an toan va d& dang sira chita khi c6 s cd.

Pitu 12. Vé sap xep duwong day dwong o ong k¥ thuét ha tang.

Viée bd tri, sip xep du’cmg day, duong bng ki thuat dam bao phu hop
Quy chuén k¥ thuat Qudc gia v€ cac cong trinh ha tAng k¢ thuit QCVN
07:2016/BXD.

Diéu 13. Xir Iy rdc va vé sinh méi trwdong

a) Rac thai:

Céc ho trong khu d6 thi, dan cu ¢6 trach nhiém hop ddng véi co quan vé
sinh do thi dé, vén chuyén rac ﬂ}éi sinh hoat cua tirn,g hé gia dinh dén not hop
ly. Nghiém cam moi hanh vi do rac blira bdi gy mat vé sinh va m¥§ quan khu
dan cu.

Tiéu chuén réc thai sinh hoat w =1,3kg/ngudi/ngdy dém.

Rac cua khu quy hoach duge phén loai ngay tai ngudn thu (rac vd co, rac
hitu co riéng), duge thu gom mdi ngdy va dua vé khu xit Iy rac ctia thanh phé.

b) Vé sinh moi truwong:

Khéng duge thuong xuyén xa khoi, khi thai gy kho chiu cho cu dan
chung quanh. Miéng xa ong khoi, ong théng hoi khéng dugc hudng ra duong
pho, nha chung quanh, vi tri miéng ong thoat hoi phai dit phia sau nha.

_ CHUONGIII
DIEU KHOAN THI HANH

Piéu 14. Céc co quan don vi c6 trach nhiém quan ly xay dyng phai dya
(rén quy hoach chi tiet xay dung ty 1¢ 1/500 da duoc phé duyét va Quy dinh
nay dé hudng dan viéc thuc hién quy hoach.

Dicu 15. Moi vi pham céc diéu khoan ctia Quy ché nay s& bj xir ly hanh
chinh hodc truy t6 trach nhiém hinh sy trude phap luat./.







